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|. BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Zirc varos telepulésrendezési eszkdzei 2021-ben kerlltek joévahagyasra. Zirc varos hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei:

e Zirc Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 170/2021. (VII.8.) hatarozata Zirc Varos
Telepllésszerkezeti Tervének (tovabbiakban: TSZT) jévahagyasarol.

e  Zirc Varosi Onkormanyzat képvisel- testuletének 12/2021. (VII.9.) onkormanyzati rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatrél (tovabbiakban: HESZ).
Az 6nkormanyzathoz érkezett kérelmek kdvetkeztében Zirc Varos Onkormanyzatanak képviseld-
testilete a varos telepuilésrendezési eszkdzeinek madositasarol dontott. (A. Melléklet).

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrél szél6  419/2021.(VII.15.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: R.) 68. §-ban foglaltakat figyelembe véve a modositas egyszerdsitett eljaras keretén
belul torténik. A telepllésrendezési eszkdzok modositasa négy teriiletre vonatkoznak, de a
modositasok egy eljaras keretén belul torténnek. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a
Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A kérelmek alapjan a médositas az alabbi 4 teriletet érinti:

1. 1904/4; 1916/24; 1917/1 és 1917/2 hrsz-G ingatlanok telekcsoport rendezése, kerékparut
nyomvonalénak rendezése

2039 hrsz-0 ingatlan beépitési helyének pontositasa
Bakony Agro Kft. telephelyeinek 6vezeti besorolasdnak médositasa

1353 hrsz-U ingatlan telekhataranak médositasa

a b~ W N

1045/3 hrsz-0 ingatlan évezeti mddositasa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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A modositassal érintett teruletek elhelyezkedése
(Forréas: Google Earth, sajat szerkesztés)
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1. 1904/4; 1916/24; 1917/1 ES 1917/2 HRSZ-U INGATLANOK TELEKCSOPORT RENDEZESE,
KEREKPARUT NYOMVONALANAK RENDEZESE

A modositassal érintett tertileten kerékparat halad, mely a Cuha-patak feletti kerékparos hidra
vezet. A szabalyozasi tervlapon szerepld kiszabalyozott Ut nyomvonala azonban eltér a valos
allapottol. Annak érdekében, hogy a jovobeni telekalakitas kapcsan ne keletkezzen akadaly, az Gt
nyomvonalanak a tényleges allapotot tiikroz6 kiszabalyozasa és javasolt telekhatar kijel6lése
sziikséges.

2 l I .' A808 P ..'. A : o . 4l ;"..' L
= i 1907 '. 191302 ._ Ay

2. 2039 HRSZ-U INGATLAN BEEPITESI HELYENEK PONTOSITASA

A 2039 hrsz-0 ingatlan esetében az utcaban kialakult 0 méteres elékert jelenleg az iranyado elgiras.
Az ingatlan telekhataran a szomszédos kozlekedési teriileten azonban egy buszmegallé épulet all, a
masik telekhataron all6 2038 hrsz-0 ingatlanon pedig egy oldalhataron all6 melléképiilet lett
kialakitva. A 2039 hrsz-U ingatlanon az Uj épiilet elhelyezése a meglévo allapotok miatt szabalyosan
nem megoldhat6, ezért épitési hely jelolése valt sziikségessé.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



ZIRC - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 4. SZ. MODOSITASA 8
EGYSZERUSITETT ELJARAS

3. BAKONY AGRO KFT. TELEPHELYEINEK OVEZETI BESOROLASANAK MODOSITASA

A mddositassal érintett tertleten a Bakony-Agro Kft. telephelyei talalhaték. A mddositasi pont két,
egymashoz kozel talalhato telephelyet érint, az A terlilet a 041/9; 041/10; 041/17; 041/19; 041/25
€s 041/26 hrsz-u ingatlanokat foglalja magaban, a B terilet pedig a 036/9; 036/30; 036/33; 036/40;
036741 hrsz-u telkeket. A beruhazo B teriilet telephelyének fejlesztését tervezi, melynek része, sild
elhelyezése a tertiletén. Annak érdekében, hogy szemestakarmany-tarolo elhelyezheté legyen az
ingatlanokon, az ingatlanok dvezeti besorolésa sziikséges.

Ezzel egy id6ben, az A terilet besorolasa oly médon moédosul, hogy ott a tovabbiakban ne legyen
lehetdség technoldgiai létesitmény elhelyezésekor kedvezményes épitménymagassagot igénybe
venni.

A teleplilésrendezési eszkozok modositasat megel6zéen a terlilettel kapcsolatban a Bakony-Agro
telepitési tanulmanytervet készitett, amit az Onkormanyzat véleményeztetett, majd ezt kovetden
telepiilésrendezési szerzédést kotott.

)

036/49
028/14

0
028/13

041/26
028]

041/27

A terllet (041/9; 041/10; 041/17; 041/19; B terllet (036/9; 036/30; 036/33; 036/40;
041/25 és 041/26 hrsz-u ingatlanok) 036/41 hrsz-u telkek)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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4. 1352; 1353 ES (1364/22) HRSZ-U INGATLAN TELEKHATARANAK MODOSITASA

A Zirc Varosi Onkormanyzat tulajdonaban allé 1353 hrsz-G ingatlan ingatlanon allé raktarépiilet kis
részben a szomszédos, 1352 hrsz-U ingatlanon helyezkedik el. Az épiilet jogszerli megbrzése
érdekében, mind a telekhatar, mind az évezethatar mddositasa sziikséges, oly médon, hogy az
ingatlanok kozterulethez vald csatlakozasa a tovabbiakban is fennmaradjon.

"T]HE'_.--""-.15'H11

118

L s 3 ;I _r"..- W, %

'11-*"'.341""" 11'.‘5'ﬂ- '

5. 1045/3 HRSZ-U INGATLAN OVEZETI MODOSITASA

A modositassal érintett, 1045/3 hrsz.-U ingatlan, zéldteruleti dvezetbe tartozik, amelyen két kisebb
kereskedelmi épilet all. A kozteriileten elhelyezkedik emellett kulén helyrajzi szammal (1045/1
hrsz.) rendelkezd buszmegalld éplilete is A terilet eldirasai nem teszik lehetévé kereskedlemi
éplilet elhelyezését, ezért a jelenlegi épuletek fennmaradasa érdekében, a 1045/3 hrsz-U ingatlan
Ovezeti besoldsanak és annak szabalyainak médositasara van szikség.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A vizsgalatok megkezdése és a teleplilésrendezési eszkdzok modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. Az alatdmaszté munkarészek a valtoztatds szakmai
indokait tartalmazzdk a valtozas varhatd hatasa szerinti terlletre vonatkozoan. A modositassal
érintett telepulésrendezési eszkdzok:

eEpilessz | s CpTiEeE Helyi Epitési | Szabéalyozéas
Szabalyzat i terv

Modositassal érintett terilet erkezeti erkezeti
leiras tervlap

1904/4; 1916/24; 1917/1 és
1917/2 hrsz-u ingatlanok

1. telekcsoport rendezése, _ X _ X
kerékpérut nyomvonalénak
rendezése

2. 2039 hrsz-0 ingatlan beépitési _ _ _ X

helyének pontositasa

3. Bakony Agro Kft. telephelyeinek _ _ X X
ovezeti besorolasanak médositasa

1352; 1353 és (1364/22) hrsz-U
4. ingatlan telekhataranak X
maodositasa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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Telepliléssz | Telepliléssz
Modositassal érintett terulet erkezeti erkezeti
leiras tervlap

Helyi Epitési | Szabalyozas

Szabalyzat i terv

1045/3 hrsz-u ingatlan 6vezeti
besorolasanak médositasa - - X X

A moédositassal parhuzamosan zajlik a telepilésrendezési eszkdzok 3. sz. modositasa altalanos
eljarassal. Jelen munka a telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdés ! elirasainak
megfeleléen az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos allapotanak megfeleléen késziil.

A telepllésrendezési eszk6zok mddositasa megalapozd vizsgalat alapjan készil, és a mddositast
alatamaszto javaslat késziti el6. A megalapozé vizsgalat tartalmi kdvetelményeit a R. 1. melléklet,
az alatamasztd javaslat tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg, az R. 7.8 (3) b)
pontban szereplé eltéréssel.

A tervezési folyamat

Az R. rendelkezik a telepulésrendezési eszktzok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. A
tervezett modositasok az R. szerinti egyszer(sitett eljaras keretein belul készil. Az egyszer(sitett
eljaras szabalyait az R. 68. §-a tartalmazza.

A telepilésrendezési eszkdzok modositasat a polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER feluleten
egyeztetési eljarasban véleményezteti.

Amennyiben a telepilésrendezési eszkdzok mddositasa esetén kdrnyezeti értékelés készil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER feluleten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovébbiakban SKVr.) 3. szamu
melléklete szerinti kornyezet védelméért felelés szervekkel is, és az Oonkormanyzat egyidejlileg
nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés szikségességeérdl szolo dontés megalapozasahoz az
Onkormanyzat elézetes véleménykérd levelet kiildott a jogszabalyban meghatarozottak szerint az
érintett allamigazgatasi szervek részére.

Egyszer(sitett eljarasban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési
szakasz kezdetét6l szamitott 10 napon beliil. A véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a
polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet egyeztetést.

A partner véleményének megismerése céljabél az E-TER felilleten torténd véleményezéssel
egyidejlleg az onkormanyzat polgarmestere lakossagi férumot hiv 6ssze, amelynek meghivéjat az
onkormanyzat honlapjan és a kozteriileti hirdetéfeliileten kdzzéteszi, egylttal gondoskodik arrdl,
hogy az elkésziilt tervdokumentéacié az énkormanyzati hivatalban megtekinthet6 legyen. A lakossagi
forum meghivojat annak idépontja elott legalabb 5 nappal kozzé kell tenni. Hataridon beliil érkezett
észrevételeket és javaslatokat fel kell télteni az E-TER feliletre.

A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelezd, ha az 6nkormanyzat partnerségi rendelete
a partnerségi egyeztetést eldirja. A helyi partnerségi egyeztetés a zard szakasz kezdeményezését
megeldzéen kell lefolytatni. Helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa esetén kiilon lakossagi forumot
nem kell tartani.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasarodl a képvisel6-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa esetén
a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval, kdzzétételével
lezarul.

A véleményezési szakaszt a zard szakasz koveti. Egyszer(sitett eljaras esetén a zard szakaszban
kotelez6 egyeztetd targyalast tartani a zard szakasz kezdeményezését6l szamitott 10 napon belill,
amelyre az allami féépitész meghivja véleményezésre jogosult szerveket. A zaro szakmai véleményt
az allami foépitész az egyeztetd targyalast - vagy amennyiben az egyeztet6 targyalason elhangzottak

1 TEKA 135. § (2) A 2012. augusztus 6-at kévetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepci6, integralt
telepllésfejlesztési stratégia és telepulésrendezési eszkézok 2027. janius 30-ig torténé modositasa soran a
telepiilési dnkormanyzat a modositast az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. szamU melléklete figyelembevételével késziti el.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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alapjan modositasra van sziikség, a madositott tervezet feltoltését - koveto 5 napon beliil adja ki. A
zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Az énkormanyzat a telepulésterv elfogadasarol a zaro szakmai vélemény ismeretében dont.

Jelen dokumentacié Zirc varos telepiilésrendezési eszkézok 4. szamu modositasanak
véleményezési szakaszra el6készitett anyaga.
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Il. JIOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

II.LA  TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
Hatarozat

1. Zirc Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 22.
§ (2) bekezdés alapjan a Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 170/2021. (VII.8.) hatarozataval
elfogadott Telepllésrendezési eszkbzeit az alabbiak szerint médositja:

1.1. ,Szerkezeti tervlap” megnevezési 6. szami melléklete jelen hatarozat 1. melléklete szerint
maodosul a szabalyozéasi tervvel dsszhangban.

2. Zirc Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésszerkezeti
terv médositasanak elfogadasardl a lakossagot tajékoztassa, az elfogadott telepiilésszerkezeti terv
modositasat kiildje meg az allami féépitészi hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatalnak,
valamint az eljarasban résztvevé allamigazgatasi szerveknek és az érdekelt 6nkormanyzatoknak.

Felel6s: 1-2. pontok esetében: Kacsala Istvan polgarmester
Hatarido: 1. pont esetében: azonnal

2. pont esetében: a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben
meghatarozott hataridén beliil
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1. melléklet a .../2026. (...) hatarozathoz - Telepulilésszerkezeti tervlap médositasa
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Il. B HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Zirc Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének

..[12026. (......) 6nkorméanyzati rendelete

,,,,,

[1] A telepulésrendezési eszkdzok mddositasa tébb részterilet médositasara iranyul.

[2] Zirc Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete annak érdekében, hogy Zirc varosra vonatkozd épitési
szabalyokat - szakmai és varosiizemeltetési szempontok és a helyi kozosség érdekei figyelembe bételével -
a varos fejlodése érdekében feliilvizsgalja, a kovetkezo onkormanyzati rendelet alkotja.

[3] Zirc Varos Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény 225. §
(8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIl. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Epitészeti Stratégidért Felelds Helyettes Allamtitkarsag
Balatoni Foépitészeti Fdosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgat6sag,
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tilzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Foosztaly, Kozép-
dunantuli Vizigyi lgazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Foosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi FGosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Orszagos Koz(ti és Hajozasi Hatdsagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési
és Kozlekedési Minisztérium VasUti Hatosagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi
Hatésagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatésagi Féosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Féosztaly Koordinacios Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly,
Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Borzavar Kozség Onkormanyzata, Nagyesztergar
Kozség Onkormanyzata, Olaszfalu Kozség Onkormanyzata, Lokut Kozség Onkormanyzata, Pénzesgy6r
Kozség Onkorméanyzata és Porva Kozség Onkormanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezoket rendeli el:

1.8

Zirc Varos Onkormanyzat képviselStestiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szold 12/2021. (VII. 7.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2.8 (2) bekezdése az alabbi j) ponttal egészil ki:

.»J) épitési hely”
2.8
A Rendelet 20. §-a az alabbi (13) bekezdéssel egészil ki:

..(13) Ha a szabdlyozdsi terv épitési helyet jeldl, az elé-, oldal- és hatsokert méretét a szabalyozasi
terven jeldltek szerint kell figyelembe venni.”

3.8

A rendelet 37.8 a kovetkezd bekezdésekkel egészil ki:
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»(5) 2 Zkk4 o6vezet telkén taldlhaté épuletekben a kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés
megérizheté.

(6) Zkk4 ovezet telkén Gj kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetési épiilet nem helyezheté el.

(7) Zkk4 ovezet telkén meglévé kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetést tartalmazé épulethez
kapcsoldddan

a) kerités

b) gazdaséagi udvar

c) rakodoterilet

nem helyezhetd el.”
4.8

A Rendelet 28. § (9) b) pontja az alabbiak szerint modosul:

D) terepcsatlakozastél mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 15,5 m-t.”

5.8

(1) A Rendelet 1. mellékletét képezb SZT-1A jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul.
(2) A Rendelet 1. mellékletét képezd SZT-1C jelen rendelet 2. melléklete szerint médosul.
(3) A Rendelet 1. mellékletét képez6 SZT-2 jelen rendelet 3. melléklete szerint médosul.
(4) A Rendelet 2. melléklete jelen rendelet 4. melléklet szerint médosul.

Kacsala Istvan Viziné Dr. Horvath Judit
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2026.

Viziné Dr. Horvath Judit
jegyzé

2 Az el6iras érvényesitéséhez az Allami F6épitész hozzajarulasa sziikséges, amit a zaré szakasz soran
meg kell kérni.
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1.
2.
3.
4.

melléklet a ...
melléklet a ...
melléklet a ...

melléklet a ...

/2026.(....) 6nkormanyzati rendelethez
/2026.(....) 6nkormanyzati rendelethez
/2026.(....) 6nkormanyzati rendelethez

/2026.(....) 6nkorméanyzati rendelethez

4.1. A HELYI EPITESI SZABALYZATROL cim(i 12/2021. (VII. 9.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete a
tablazat 5/A. soraval egésziil ki

Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

Legkisebb Legkisebb Max. Max. Min.

Epitési dvezet | Beépitési | telekteriilet |telekszélesség |beépitettség | épiiletmagassag | zoldfeliilet

jele méd (m?) (m) (%) (m) (%)
1 |k sz 1200 20 40 9,0 40
2 |1k2 sz 1200 20 40 7,5 40
3 |Lke1 sz 700 20 30 6,5 50
4 | Lke2 sz 700 20 30 55 50
5 | Lke3 0 700 20 30 6,5 50
6 | Lkes 0 700 18 30 5,5 50
7 | Lke5 0 500 16 30 6,5 50
8 | Lkeb 0 3000 50 10 7,5 65
9 | lke7 [ 500 16 30 55 50
10 |11 0 600 16 30 5,5 40
11 |12 z 600 - 30 55 50
12 |vua z 400 - 80 6,5 10
13 |vi2 z 900 - 65 6,5 10
14 vyt3 z 200 - 80 5,0 15
15 |via z 1500 - 60 12,0 15
16 |vts z 2000 - 50 9,0 25
17 vte z 600 - 40 6,5 35
18 vtz 0 1000 - 45 6,5 30
19 |vig 0 1500 - 40 6,5 35
20 | vt9 0 600 - 40 6,5 35
21 |vt10 sz 1500 - 50 9,0 25
22 |vt11 sz 3000 - 50 10,0 35
23 vt12 sz 3000 20 50 6,5 45
24 |vt13 sz 3000 - 50 10,0 20
25 |vi1 sz 2000 20 40 9,0 30
26 |vi2 sz 600 - 60 5,0 20
27

Gksz1/Gksz1* | SZ 2000 20 50 7,5 20
28 | Gksz2 sz 2000 20 40 6,0 20
29 | Gksz3 sz 1000 20 40 6,0 20
30 | Gksz4 sz 2000 20 20 3,0 20
31 | Gksz5 0 500 16 50 6,0 20
32 | Gipel Y4 3000 30 50 9,0 25
33 | Gipe2 sz 2000 30 50 9,0 25
34 | K-Sp1 sz 5000 30 10 5,0 70
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35 |[K-Mi1 sz 5000 30 20 6,0 40
36 | K-Mii2 sz 5000 30 40 6,0 40
37 K11 sz 1500 20 35 6,0 40
38 | k12 sz 10000 - 20 7,5 70
39 | K-13/K-13* sz 5000 30 20 6,0 60
40 | k14 sz 30000 - 10 6,0 70
41 k11 Sz 5000 30 10 5,0 70
42 | K-Szk1 sz 3000 - 30 12,0 50
43 |Kk-G1 Z - - 100 4,0 0
Ovezetek telekalakitasi és beépitési elSirasai
1 Kialakithaté | Beépithet6 | Max. Max. brutté | Min. Max.
Ovezet | telek min. telek min. | beépitettség | alapterilet zoldfelllet | éplletmagassag
jele (m?) (m?) (%) (m?) (%) (m) Megjegyzés
2 |zkp1 |- - 1 - 95 5,0 -
3 |zkk1 |- - 3 - 60 7,5 -
4 |zkk2 |- - 3 - 60 5,0 -
5 |zkk3 |- - - - - - -
5/A | Zkk4 - - 3 60 5 -
6 |Ev1 |- - - - - - -
Evhl |- - - - 5,0 -
Egl |- 100000 |0,1 - - 5,0 -
Ek1 |- - - - - - -
10 | mk1  |3000 1500 3 60 - 4,0 -
11 3, de
legfeljebb
M3l |10000 10000 3000m? 1000m? - 5,0 43.§ (2) a)-d)
12 3, de lakoépiilet és
legfeljebb turisztikai
M4l | 5000 50000 3000m? 1000m? - 5,0 rendeltetés
13 3, de
legfeljebb
M41* |5000 10000 3000m? 1000m? - 5,0 -
14 3, de
legfeljebb
Ma2  |3000 5000 3000m? 1000m? - 5,0 -
15 1, de
Ma- legfeljebb
kol |20000 20000 3000m? - - 5,0 44.§ (2) a)-c)
16 1, de lakééplilet és
Ma- legfeljebb turisztikai
kol 20000 50000 3000m? 1000m? - 5,0 rendeltetés
17 | Ma-
ko2 |- - - - - - -
18 |vf1 - - 2 - - - -
19 fvp1 |- - 10 - - - -
20 | Kb-T1 |- - - - 4,0 -
21 |Kb-L1 |5000 - 5 - 50 5,0 -
22 | Kb-
Szt1 | 10000 - 5 - - 5,0 -
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23 | Kb-

Golfl |- - - 90 -
24 | Kb-11 |5000 - 70 7,5
25 | Kb-12 |5000 3 - 70 6,0
26 | Kp-13 |5000 10 - 70 5,5
27 | Kb-14 |10000 10 - 70 7,5
28 |Kb-K1 |- - - - -
29 |Kb-

Spl  |5000 10 - 70 5,0
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ll. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A 1904/4; 1916/24 ES 1917/2 HRSZ-U INGATLANOK TELEKCSOPORT RENDEZESE,

KEREKPARUT NYOMVONALANAK RENDEZESE
A modositassal érintett teriilet a szabalyozasi terv SZT-1A szelvényét érinti.

1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1.1. Modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A médositassal érintett terlilet Zirc belvarosanak keleti felén talalhatd. Az érintett 1916/24; 1904/4
és 1917/2 hrsz-U ingatlanok a 82. sz. utrol kozelithetéek meg A 1916724 hrsz-U ingatlanon kozlekedési
teriletek, parkolok, illetve zdldterilet lett kialakitva, ami a kézvetlen kapcsolatot biztositja az ott
talalhat6 tarsashazas beépitésnek. A 1917/2 hrsz-0 ingatlan beépitetlen, gyeppel, illetve facsoporttal
fedett, mig a 1904/4 hrsz-0 telken kerékparut és gyepes fellletek lettek kialakitva. A kerékparut a
Cuha-patak felett haladé kerékparos hidon halad at.

Az ingatlanoktol délre talalhaté a Tesco kereskedelmi egysége, illetve 3 és 4 emeletes tarsashazak.
Tollk nyugatra a Ill. Béla Gimnazium és sportteriilete, mig északra a zirci sportpalya helyezkedik el.
A telkekt6l nyugatra folyik a Cuha-patak, tdvolabb pedig a Zirci autébusz-, és vasutallomas
helyezkedik el a 82. sz. fout keleti oldalan.

3 = i

Az 1. szamU moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése (forras: maps.google.hu - sajat szerkesztés)
1.2. TERULETHASZNALAT, KOZOSSEGI KAPCSOLATOK

A mddositassal érintett terilet Zirc kdzponti részéhez kozel helyezkedik el, mivel oktatési-, sport-,
illetve kereskedelmi egységek egyarant hataroljak. A teriilet szomszédsagaban van a zirci busz-, és
vasutallomas, melyre kerékparral a modositassal érintett terlleten hizédo kerékpariton lehet
eljutni. A kiépitett bicikliut osszekoti a telepiilés lakéterileteit, kozponti sétanyat, illetve a kozdsségi
kozlekedési egységeit.

Annak érdekében, hogy a kerékparut megfeleléen csatlakozhasson a buszallomashoz, egy kisebb ivet

alakitottak ki a nyomvonalan, ez azonban nem egyezik meg a szabalyozasi tervlapon szerepld,
kiszabalyozott nyomvonallal.

1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatélyos telepilésrendezési eszkdzok a mddositassal érintett 1916/24; 1904/4 és 1917/2 hrsz-0
telkeket kozUti kozlekedési terulet, illetve Teleplléskozpont terllet Gvezetekbe sorolja. A
kozlekedési teruletek esetében a HESZ 53.§ az alabbiakat mondja ki:
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,b3. § (1) Kozlekedési terilet a Szabalyozasi terven a KOu (kozuti) és KOk (kotottpalyas) jellel
jelolt ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmliivek elhelyezésére szolgadlo terlilet.

(2) A kozlekedesi teriileten elhelyezheté épiilet a kozlekedést kiszolgdld, a teriiletet igénybe
vevék elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, és szdllds, tovdbbd ezen éplileteken beliil a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo6 lakas rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kou/Kok ovezetben elhelyezhetd épiilet épliletmagassdga legfeljebb 5,0 m lehet.”

A Teleplléskozpont terulet Gvezetre, ezen belul az érintett, Vtll épitési Gvezetre az alabbi
el6irasokat hozza a HESZ 26. §.

tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, laké- és olyan egyéb rendeltetést szolgald
épulet elhelyezésére szolgal, amely nincsenek zavar6 hatéssal a laké rendeltetésre.
(2) Telepliléskozpont teriilet telkein elhelyezheté fé rendeltetésti épiilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis;

e) kulturalis, kdzosségi szérakoztato;

f) sport rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Telepiiléskozpont tertilet telkein épiilet csak teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre dlldsa
esetén helyezheté el.
(4) Telepliléskozpont teriilet telkein dllattartod és gazdasdgi célu (miihely)épiilet nem létesithetd.
(5) Telepliléskozpont teriilet telkein a melléképitmények kéziil a kovetkez6k nem helyezhetdk el:

a) husfiistols;

b) allatol, allatkifuto;

c) tragyatarol¢;

d) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(15) Vt11 épitési dvezet telkein az elékert mérete:
a) az elsé haszndlati szinten a Kéztarsasag utca és a Fay Andras utca mentén O m,
b) az elsé haszndlati szint felett a Kéztdrsasdg utca mentén 5 m,
c) az elsé haszndlati szint felett a Fdy Andrds utca mentén 3 m.”

E1E
120 | 3000

1. moédositassal érintett tertlet hatalyos 1. moédositassal érintett terulet hatalyos
telepiilésszerkezeti terv kivagata szabalyozasi tervlap kivagata

A hatalyos telepuilésrendezési eszkozok tajképvédelmi terlilet dvezet hatarat jeldlik a tertleten. Az
Ovezeti rendszert illet6leg, a TSZT és SZT tervlapok harmoniaban vannak egymassal.
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1.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett terlleten kialakitasra kerilt a kerékpardt nyomvonala, mely a Cuha-patak
felett lévo kerékparos hidon keresztiil halad a zirci Busz-, illetve vasutallomas iranyaba. A médositas
célja, hogy a kiépitett nyomvonal és a szabalyozasi tervlapon szereplé szabalyozasi vonalak
megegyezzenek. Ehhez modositani sziikséges a 1904/4 hrsz-u ingatlanon hiz6do szabéalyozasi vonalat
és koz(t jelolést.

Valés nyomvonal
(Forras: Google maps)

Emellett jelenleg a mddositassal érintett terlileten rendezni sziikséges az 1917/2 hrsz.-U
ingatlan kozteriileti kapcsolatat, mivel annak megkozelitése korabban délrél a Tesco telkén
keresztul tortént, azonban szolgalmi jog nem kerllt bejegyzésre. Az ingatlan keleti részén
a Cuha-patakkal parhuzamosan kerékpéarut halad, annak fejlesztése kozuttd nem varhato. A
szabalyozas javaslatot tesz az 1916/24 és 1917/2 hrsz-U ingatlanok kozotti telekhatar
rendezésre, mellyel a kdzterileti kapcsolat hosszu tavon kialakithaté északi iranyban.
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Javasolt SZT kivagat

1.5. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

Telepulésszerkezeti terv modositasi Javaslat

A teleplilésszerkezeti terven a szabalyozasi tervvel Osszhangban keriilnek a rajzi munkarészek

pontositasra, azonban az nem jar a teriletfelhasznalasi rendszer megvaltoztatasaval jar.
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1.6. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
1.6.1. Szerkezetalkot6 és tagolé kozmii elemek

] L 5 i 1 =
L] — 1 14 il i -

Zirc TRE felulvizsgalat, megalépozé anyaga-(forrds: Kész Kozmli és Ene:rgetikai Tervezd Kft.)

A mddositassal érintett terlileten 22 kV-os villamosenergia hal6zat halad. A modositassal érintett
teriileten tovébbi fejlesztés nem véarhato, igy a villamoshal6zat nyomvonala nem korlatozza a
maédositést.

1.6.2. T4j és természetvédelmi elemek, teriletek
A modositéssal érintett terlletet nem érintenek természetvédelmi, tdjvédelmi lehatarolasok.
1.6.3. Kulturalis, orékségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileten miemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhaté. A teriiletet
nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti.
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2. A 2039 HRSZ-U INGATLAN BEEPITESI HELYENEK PONTOSITASA

A moédositassal érintett terilet a szabalyozasi terv SZT-1C szelvényét érinti.

2.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
2.1.1. Mobdositassal érintett tertlet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 2. médositassal érintett terilet Zirc Akli telepilésrészén taldlhato, a Bakonybéli utcan délfelé
haladva. A 2039 hrsz-U ingatlan a Bakonybéli utca északi oldalan helyezkedik el, az Aklipuszta nevii
buszmegallé szomszédsagaban. A telektol északra falusias jellegl csaladihazak, nyugatra mar inkabb
szantok, délre pedig a Gerence-patak menti erdéfoltok talalhatok.

Az ingatlan jelenleg beépitetlen, gyepes boritast, a kozuttal parhuzamosan keritéssel elkeritett.
Kozvetlen az ingatlan déli hataran all a telepllésrész buszmegdlldja, északi hataran pedig a
szomszédos telek oldalhataron allé melléképitménye.

Az 2. szamU moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése (forras: maps.google.hu - sajat szerkesztés)

A 2019-ben készilt megalapoz6 vizsgalat beépitettségi aranyaihoz hasonlitanak a mai allapotok. Ezek
alapjan a modositassal érintett teriilett6l északi iranyban a telkek altalanossagban 0-15%-ban épultek
be, mig a 2039 hrsz-U ingatlan beépitetlen. Telekméretet tekintve, a 2039 hrsz-0 telek 1246 m2, mig
a kérnyezetében lévé ingatlanok kissé nagyobbak, 1500-3000 m2 kdz6tt mozognak.
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JELMAGYARAZAT r JELMAGYARAZAT /
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Telekméret vizsgalat (forras: a Telepulésfejlesztési Beépitettség vizsgalat (forras: sajat abra)
koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok
felulvizsgalatahoz készitett megalapozo vizsgélat V4b
Telekméret vizsgadlat, beltertilet elnevezésli terviapbol
(2019)

A modositassal érintett ingatlan teriiletén, az E-kozmi{ portal alapjan szennyvizhalézat
gerincvezetéke halad at. Ez a gerincvezeték a Koéris utcan halad, majd a 2038 és 2039 hrsz-( ingatlanok
magassagaban nyugati iranyba fordul, csatlakozik a 2038 hrsz-U ingatlanhoz, majd a 2039 hrsz-i
ingatlan terlletén megy a nyomvonala, korilbelil a telek k6zepéig. Onnan ismét déli iranyba huzédik
tovabb.

Kézmiitérkép a médositdssal érintett teriileten (forras: https://ekozmu.e-epites.hu/)
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2.1.2. Hatalyos telepililésrendezési eszkdzok

A hatalyos telepulésrendezeési eszkdzok a 2039 hrsz-u ingatlant Falusias lakoterllet Gvezetbe (Lf1)
soroljak. Az ovezetre vonatkozolag a HESZ 25.§ az alabbi elGirasokat hozza:

,»25. 8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési ovezet, mely
lakéépililetek, mez6- és erd6gazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kérnyezetre
jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltaté épitmények elhelyezésére szolgdl.
(2) Falusias lakotertiilet telkein elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) mezé- és erdbégazdasdgi, valamint a teriilet rendeltetésszerl haszndlatdt nem zavaro
gazdasagi;
c¢) kereskedelmi, szolgaltaté;
d) szdlldshely jellegti;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis;
g) kulturalis, kdzosségi szérakoztato;
h) sport rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Falusias lakoteriilet telkein nem helyezheté 6ndllé parkoldteriilet és gardzs a 3,5 tonna
onsulyndl nehezebb gépjarmlivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamdra.
(4) Falusias lakéterilet telkein templom épitése esetén a megengedett legnagyobb
éplletmagassag 10,5 m.
(5) Falusias lakdteriilet telkein foldszintes gazdasdgi rendeltetésli melléképiilet esetében a
megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 m.
(6) Falusias lakoteriilet telkein legfeljebb két onalld lakd rendeltetési egység létesithetd.
(7) Falusias lakétertilet telkein éplilet csak teljes kozmlivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén
helyezheté el. Amennyiben a kéziizemi szennyvizcsatorna-halézat nem all rendelkezésre, gy
épuletet elhelyezni a 13. § (3)-(5) eldirdsait betartva lehet.
(8) Falusias lakétertlet telkein mez6- és erdégazdasdgi, dllattarté és egyéb gazdasdgi célu
(mthely) épiilet:
a) 400 m2-nél kisebb telken nem helyezheté el,
b) csak a megengedett beépitési mérték 50%-at meg nem haladé, de legfeljebb a lakoépulettel
megegyez6 brutto alapteriiletii lehet,
c) a hdtsokertben nem helyezheté el,
d) a telek kozteriileti hatdrvonaldtol mért 15,0 m mélységli telekrészén nem helyezheté el,
e) kizdrodlag laké rendeltetés létesitésével egyidejlileg vagy azt kévetéen létesithetd.”

A telek esetében kiemelten fontos az eldkert meghatarozasa, mely esetében, a HESZ 20.§ az
aldbbiakat allapitja meg:

“20.§ (5) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala
a) igazodjon a kialakult allapothoz,
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozé utcak épiileteinek vonatkoz6é homlokvonaldahoz.”
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2. szamU moédositassal érintett terilet hatalyos 2. szamU moédositassal érintett terilet hatalyos
telepiilésszerkezeti terv kivagata szabalyozasi tervlap kivagata

A modositassal érintett ingatlan kérnyezetében az oldalhataron allé épitkezés és a 0 méteres eldkert
megtartasa alakult ki. Az eléirasok azonban a szomszédos telkek beépitése, illetve a telekadottsagok
miatt nem tarthatéak.

2.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A mobdositassal érintett ingatlan értékesitésére, majd beépitésére iranyuld elképzelés érdekében
vizsgalni kell a telek beépithetdségi lehetdségeit. A Kbris utcaban az oldalhataron allo és 0 méteres
eldkerttel rendelkez6 épiiletelhelyezés a mérvadd. A modositassal érintett, 2039 hrsz-0 telek azonban
nehéz helyzetben van épiilet elhelyezése szempontjabol, mivel az Epitési Hatosag jelzése szerint, a
kialakult allapotokbak megfelel6 beépitési mdd a kivanatos, azonban ez a tényleges allapotok miatt
nem lehetséges. A 2038 hrsz-U ingatlan oldalkertjében egy, az ingatlannyilvantartasban is szerepld
melléképilet van, mig a 2039 hrsz-0 ingatlannal szomszédos kozlekedési terlileten egy buszmegallo
all. A két meglévo épiilet kozott egy Uj lakdéplilet elhelyezése nem szerencsés, ezért az ingatlan
esetében épitési hely jelolése valik célszerivé.

Felhivjuk a figyelmet, hogy egy esetleges lakohaz épitése soran egyeztetni sziikséges a szennyviz
gerincvezeték pontos elhelyezkedéséré és ezt figyelembe véve kell elhelyezni az épiiletet.

A fentieket figyelembe véve a 2039 hrsz-U ingatlanon az épitési hely jelolése adhat lehetdséget a
telek beépitésre. Az épitési hely meghatarozasakor cél volt a meglévé faallomany védelme, valamint
a telek megfelelé megkozelithetosége érdekében, a (2031) hrsz-U Gt jovébeni fejleszthetoségének
figyelembevétele. Az épitési hely a telek nyugati hataratél 10,0 méterre, déli hataratol 3,0 méterre,
keleti hataratél pedig 45,0 méterre kerllt jelolésre.

A hatalyos HESZ nem tartalmaz épitési helyet, igy a kdtelezd szabalyozasi elemek kiegésziilnek ezzel,
illetve az épitési helyre vonatkozolag kilon pontosito szabaly kertl megallapitasra.

A HESZ 2.8 (2) az alabbi ponttal egésziil ki:
..K) épitési hely”
A HESZ 20. §-a az alabbi (13) bekezdéssel egészil ki:

..(13) Ha a szabdlyozdsi terv épitési helyet jel6l, az el6-, oldal- és hatsékert méretét a
szabalyozasi terven jeloltek szerint kell figyelembe venni.”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



ZIRC - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 4. SZ. MODOSITASA 29
EGYSZERUSITETT ELJARAS

Javasolt SZT kivagat
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3. BAKONY-AGRO KFT. TELEPHELYEINEK OVEZETI BESOROLASANAK MODOSITASA

A modositassal érintett teriilet a szabalyozasi terv SZT-2 szelvényét érinti.

3.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
3.1.1. Modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 3. modositéssal érintett teriilet a Bakony-Agro Kft. telephelyeit érinti ( A terulet- 041/9; 041/10;
041/17; 041/19; 0441/25 és 041/26, illetve B terulet- 036/9; 036/30; 036/33; 036/40; 036/41 hrsz-u
ingatlanok) Zirc belteriletének déli hataran helyezkednek el, de mar kilterileten. Kérnyezetikben
meglévd, mar mikodé gazdasagi telephelyek talalhatoak. A modositassal érintett B tertleten
talalhat6 a Bakony-Agro Kft. egyik, mar meglévé telephelye, emellett mas vallalkozasok teriiletei is.
A gazdasagi teriiletet erddsitett és mezdgazdasagilag hasznositott ingatlanok veszik koril. Az A
terlileten szintén a beruhazé telephelye talalhatd, ami tovabbi gazdasagi teriiletekkel, erdével,
illetve szantoval van korilvéve.

A modositassal érintett ingatlanok a 82. sz. foutrol kozelithetéek meg, az Ut két oldalarol. A B
tertleten a gazdasagi telephely és az Ut kozott egy véderdo hizodik, ami megfeleld takarast biztosit.
A teriilettdl keletre pedig a Cuha-patak folyik.

036/49
028/14 y
028/4
128/13

028/12
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041/26

041/27
04.712

Az 3. szamU moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése (forras: maps.google.hu - sajat szerkesztés)

A B teriileten a 036/30 és 036740 hrsz-U ingatlanok beépitetlenek, gyeppel boritottak. A 036741 hrsz-
U ingatlan keleti része fasitott, déli részén a fasitas mellett gyepes teriiletek is vannak. A terllet
nyugati hatara orokzold fasorral takart. Az A teriilet beépitett ingatlanjain gazdasagi épiletek, a
beépitetleneken pedig foként munkagépek, egyéb munkaeszkozok talalhatok. A 2019-ben késziilt
Telepulésfejlesztési koncepcid és telepilésrendezési eszkdzok felllvizsgalatanak megalapoz6
vizsgalata alapjan, az A terlilet gazdaségi, a B teriilet és kérnyezete kildnleges teriilet hasznositasban
allt.

L@ JELMAGYARAZAT

TERULETHASZNALATOK
Falusias jellegd Lakoterilet

Intezmenyterulet

Horeskedelmi, szolgaltato torilet

Gju kereskedelmi vendeglats terilet
[ ] Kereskedelmi vendéglit teriiet
Ipari tortlot
Uduldterulet

Kilonleges terllet
Szantdteriilet
Gyep-, rét-, logoldtorilet
Gylmalests
Erddtorilet
Vizgazdilkodasi terlilet
Zoldrerilet
Kondicionald zoldtorilet
Vasit torilet
OROKSEGVEDELEM
Q  roemie
|:-_ : NOomich kormyezot hatara
©Q  Helyi jelontinégd vidert épilet
[77] ety értokvidetrmi teritet hatara
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i YT
— —FEO [, &3 11, rend()
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= Jr".,, e 5 \ [l e 0000 0000 Kerdkpanit
A modositéssal érintett terilet terulethasznélat vizsgalata
(késziilt a Telepuilésfejlesztési koncepcio és telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalatahoz készitett
megalapoz6 vizsgalat V3a Teriilethasznalat vizsgalat - kdzponti belteriilet elnevezésli tervliap
felhasznalasaval (2019)

A 2019-ben készilt megalapozé vizsgalat teriilethasznalat vizsgalata a modositassal érintett telkek
terilethasznalatat a maihoz hasonld. A tervlap a vizsgalt teriiletet és kdrnyezetét Gazdasagi
teriiletként, valamint Kuldnleges terlletként, illetve majorsagként jeleniti meg. Kornyezetében
erdok, fasitott teriiletek, illetve mezdgazdasagi teriiletek voltak talalhatok a vizsgalat idején is.
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Telekméret vizsgalat

A modositassal érintett terilet kérnyezetében a
telekméretek igen valtozatosak, ami a
kereskedelmi, gazdasagi terilethasznalat és
egyéb teriilethasznositasokbol adodik. Az A
terilet telkeinek mérete szintén egymastol
eltéré. A 041/9 hrsz-0 telek 347,26 m?, a 041/26
hrsz-G 494,96 m?, a 041/17 hrsz-G ingatlan
738,61 m2. A tovabbi telkek ezeknél nagyobbak,
0 041/10 hrsz-0 ingatlan 1910,99 m?, a 041/25
hrsz-u telek 6607,75 m?, mig a 041/19 hrsz-U
telek 7712,19 m?. A B terlleten vizsgalt
ingatlanok kozel hasonlé teriiletliek, a 036/30
hrsz-0 telek 1821 m?, a 036/9 hrsz-u telek 2350
m?, a 036/40 hrsz-0 telek 2924 m?, a 036/33
hrsz-U telek 1662 m?, mig a 036/41 hrsz-0 telek
15.409 m?. A vizsgalt teriilet Gsszesen 24.168
m?-t foglal magaban.

Beépitettség vizsgalat

Az A terllet ingatlanjai kdziil a 041/9 és 041/19
hrsz-u telkek beépitetlenek, a 041/17 és 141/25
hrsz-U telkek 2-10% beépitettségliek, a 041/26
hrsz-U telek 34%-os beépitettségl, mig a 041/10
hrsz-G ingatlan 55%-0s beépitettségli. B
terileten vizsgalt telkek koézil a 036/30 és
036740 hrsz-u ingatlanok beépitetlenek, mig a
03679 és 036/33 hrsz-U telek beépitettsége igen
magas.

Zoldfelileti aranyukat tekintve igy, a 036/30,
036740 és 036/41 hrsz-u telkek 100%-0s
zoldfellleti arannyal rendelkeznek.

JELMAGYARAZAT |\
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(készilt a Telepllésfejlesztési koncepcio és
teleplilésrendezési eszkézok felulvizsgalatahoz
készitett
megalapoz6 vizsgalat V4b Ttelekméret vizsgalat -
elnevezésti tervlap felhaszndldsdval (2019)
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(késziilt a Telepulésfejlesztési koncepcio és
telepiilésrendezési eszkdzok felllvizsgalatahoz
készitett
megalapozo6 vizsgalat V5b Beépitettség vizsgalat -
elnevezésti tervlap felhaszndldsdval (2019)

3.1.2. Hatélyos telepilésrendezési eszkdzok

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a modositassal érintett A terileten kereskedelmi szolgaltato

jelolnek. Alabbiakban a HESZ 28.§-a altal tartalmazott azon korlatozasok keriilnek bemutatéasra,
melyek az ingatlanok vonatkozasaban relevansnak tekinthetdk:

elsdsorban a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet telkein elhelyezhetd f6 rendeltetésti épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
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d) energiaszolgéaltatasi, -lUzemeltetési;

e) telepiilésuzemeltetési;

f) szdllds jelleg;

g) sport

h) gazdasagi épuleten belil tulajdonos, hasznal6 és személyzet szamara szolgalé lakd; rendeltetési
egységet tartalmazhat.

(3) Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet telkein legfeljebb 1 lakd rendeltetési egység létesithetd.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd terilet telkein lakd rendeltetés csak a (2) bekezdés a)-e) pont szerinti
rendeltetések megléte esetén vagy azzal egyidejlileg létesithetd.

(5) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet telkein - ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épuletmagassag sziikséges - foldszintes épllet esetében a megengedett legnagyobb épliletmagassag 9,0 m.
(6) Kereskedelmi, szolgdltatod teriilet telkein épliilet csak teljes kézmlivesitettség rendelkezésre dlldsa
esetén helyezheté el.

(7) Kereskedelmi, szolgadltato teriilet telkein dllattarto épiilet nem létesitheté.

(9) Gksz1* épitési dvezet telkén technoldgiai létesitmény, silé a 17. § (4) bekezdés elbirdsaitol eltéréen
elhelyezhet6 az aldbbi feltételekkel:

a) a telekhatartdél 4,5 m-re is elhelyezheté;

b) terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 15,0 m-t.

A terilleten talalhato épitési Ovezetben az éplletek kialakitasara, illetve a telekalakitasra vonatkoz6
szabalyok az aldbbiak:

Kialakithato Kialakithato Beépitettsé
3z o telek telek P 9 Epiiletmagassag . .
Epitési R meg- Zoldfelulet
- Beépitési megengedett megengedett megengedett ;
Ovezet A . . engedett legkisebb
. maod legkisebb legkisebb legnagyobb P
jele " 2 z legnagyobb 5 mértéke (%)
terllete telekszélessége S mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
27 Gksz1 SZ 2000 20 50 7,5 20
Gksz1*

A modositassal érintett teriileten vizbazis védéteriilet keriilt jelélésre, melyre a vonatkozo elGirasokat
minden fejlesztés soran figyelembe kell venni.

3. szdmu modositéssal érintett terilet hatalyos 3. szdmu modositéssal érintett terilet hatalyos
telepulésszerkezeti terv kivagata szabalyozasi tervlap kivagata

A modositassal érintett teriiletet B tertletén a Beruhazé silé létesitésével szeretné fejleszteni,
azonban erre a jelenlegi szabalyozas nem ad lehet6séget.
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3.2.  SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Bakony-Agro Kft. Zirc telepiilésen novénytermesztéssel, vetomageldallitassal, allattartassal és
integracios feladatokkal foglalkozik. A vallalkozas telephelye a belterilet déli hataraban talalhatd,
terlilete és igy munkakapacitasa az évek folyaman folyamatosan béviil. A beruhdzé az A terileten
lévo telephely kozvetlen kornyezetében szeretné tovabbfejleszteni cégét, a B terileten lévé 036/9;
036/30; 036/33; 036/40 és 036/41 hrsz-U ingatlanokon, silokat és egyéb gazdasagi épitményeket
szeretne elhelyezni.

A silé szemestermékek tarolasara alkalmas épitmény, mely az agraripari tevékenységek fontos
berendezése. A terlletre szant szemes termény tarol6 silok magassaga (1813 tipusti gabonatarol9 sil6
magassaga 15,42 méter) meghaladja a jelenleg hatalyos HESZ-ben megengedett mértéket (7,5 m).

A fejlesztének kiemelt célja, hogy kornyezetvédelmi szempontbol maximalisan megfelelé
szaritotelepet alakitson ki, ami megfelel a tobbfunkcios mezdgazdasagi, raktarozasi és terménytarolo
tevékenységeknek. A vizsgalat célja az, hogy a magasabb terménytarolok létesithetoségének
esetleges hatasait elemezze.

Azzal egy id6ben, hogy a B teriileten lehet6vé valik a magasabb silo elhelyezése, az A tertileten ez a
magassagbeli engedmény a technologiai létesitmények esetében megsziinik.

A hatélyos HESZ mar rendelkezik a Gksz1* épitési dvezettel, melyben, bizonyos megkdtésekkel, de
lehet6ség van technoldgiai létesitmény, siléo elhelyezésére. A Gksz1* épitési ovezet a Fejleszto
érdekeltségében allé ingatlanon kertilt 2025-ben kiszabalyozasra a modositassal érintett teriilett6l
nyugatra, a 82. sz. fout nyugati oldalan, azonban ott a fejlesztést nem tudta megvaldsitani. A
fejlesztési cél elérése érdekében, a médositassal érintett terilet B teriletére keril a Gksz1* dvezet
kiterjesztésre.

Azonban, jelenleg a Gksz1* 6vezetben az elhelyezhet6 silo legnagyobb magassaga 15,0 méter lehet,
mely alacsonyabb létesitmény elhelyezését tenné lehetévé, mint a Beruhazé szandékaban lévé, 15,5
méter magas silo. Igy annak érdekében, hogy a Beruhazo altal megvalasztott sild elhelyezhet6 legyen,
a Gkszl1* dvezetet paramétereit médositani sziikséges.

Annak érdekében, hogy a telepliléskép ne sériiljon és a fejlesztés minél kisebb mértékben legyen
lathatd, a 036/41 hrsz-a ingatlan keleti és déli hataraban 10,0 méter széles belltetési kdtelezettség
keril jelolésre.

Az A terllet ezzel egy idében Gksz1 épitési dvezetbe keriil atsorolasra, mivel a Beruhazé mar nem
szandékozik ezen a telephelyén kialakitani a sil6 épitményét. Az A teriilet médositasaval a telepiilés
képe is megvédésre keril, mivel ez a telephely kézelebb talalhaté a lakott telepuilésrészekhez, illetve
névényzettel valé takarésa is csekélyebb, mind a B teruleté, igy egy sil6 épitmény latvanyosabb lenne
a belteriiletrél nézve.

A 15,5 méter magas silo elhelyezhetdségének lehetévé tétele érdekében a 28. § (9) b) pontja az
alabbiak szerint médosul:

.(9) Gksz1* épitési dvezet telkén technoldgiai Iétesitmény, sil6 a 17. § (4)
bekezdés eldirdsaitol eltéréen elhelyezheté az aldbbi feltételekkel:

a) a telekhatartol 4,5 m-re is elhelyezhetd;
b) terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 15,5 m-t.”
A Gksz1* épitési 6vezet az épités altalanos feltételei fejezetben is jeldlésre kerlilt az alabbiak szerint:

.17.8 (3) Az épitési Ovezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények
terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési Gvezetben eldirt
legnagyobb épuletmagassag értékét, kivéve:
a)5 kulénleges terilet - mezégazdasdgi lizemi teriilet (K-mii), ipari terilet (Gip) és Gkszl*
épitési ovezeteiben toronysilé, szaritd, valamint a kapcsolodd Kkiszolgaléo épitmények
elhelyezése esetén,
b) elektronikus hirkézlési antenna-tartoszerkezetek estén,
c) a (4) bekezdésben foglaltak esetén.”

A szabalyozasi terv az aldbbiak szerint médosul:
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o _

Javasolt SZT kivagat
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4. 1352, 1353 ES 1364/22 HRSZ-U INGATLAN TELEKHATARANAK MODOSITASA

A modositassal érintett teriilet a szabalyozasi terv SZT-1A szelvényét érinti.

4.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
4.1.1. Modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 4. modositassal érintett teriilet a Zirc Varos Onkormanyzat tulajdonaban lévé 1353 hrsz-u, Zirci
Véarosuizemeltetés Kézhaszni Nonprofit Kft. telephelye, illetve a vele szomszédos 1352 és 1364/22
hrsz-0 ingatlanok. Az 1353 hrsz-U ingatlan az Alkotmany utcdban talalhatd, az 5/c szamon. A telek az
Onkormanyzat hasznositasaban all, azon tébb épiilet is helyet foglal. A 1353 hrsz-U ingatlan északi
telekhataran egy iroda és egy raktarépulet talalhaté, melyek kodzul a raktarépilet kis terlleten a
szomszédos, 1352 hrsz-U ingatlan telkeén all.

SE— P
1"-?‘!*_] o k.l [P

\1At140 || s - g, W62
Az 4. szam(U moédositassal érintett terilet elhelyezkedése (forras: maps.google.hu - sajat szerkesztés)

A kornyezo telkeken lakéingatlanok, kereskedelmi egységek, éttermek, kézért, a Zirci Jarasbirésag
épllete helyezkednek el.

A modositassal érintett terilet az Alkotmany A modositéassal érintett teriilet az Alkotmany
utcardl (forras: sajat foto) utcardl (forras: sajat foto)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



ZIRC - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 4. SZ. MODOSITASA 37
EGYSZERUSITETT ELJARAS

A modositassal érintett teriilet kdrnyezete a Deak A médositéssal érintett teriulet kdrnyezete a Deak
Ferenc utcarol (forréas: sajat foto) Ferenc utcarol (forras: sajat foto)

A 1353 hrsz-U ingatlan beépitettsége, a kornyezetéhez képest alacsonynak mondhatd, minddssze 8,5%.
Ezzel szemben, mas ingatlanok beépitettsége 25-90% kozott valtakoznak. Méretét tekintve, a
modositassal érintett 1353 hrsz.-U telek 2586 m2. Az 1352 hrsz-U ingatlan beépitettsége meghaladja
a megalapozo vizsgalat id6szakaban késziilt beépitettségi vizsgalaton mutatott allapotot Uj
beépitések miatt, a telekmérete pedig 2642 m2.

s

JELMAGYARAZAT

JELMAGYARAZAT 75100 %
[ ]s000- nm
[]3000- 5000 nm 60-75%
[]1500-3000nm 45-60 %
[]900- 1500 nm 30-45%
750 -900 nm

15-30 %
[ ]s00-750 nm
[ J250-500 nm 0-15%
o250 nm 0%

Telekméret vizsgalat (forras: a Telepulésfejlesztési Beépitettség vizsgalat (forras: sajat abra)

koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok
fellilvizsgalatahoz készitett megalapozé vizsgalat V4b
Telekméret vizsgdlat, belteriilet elnevezésti terviapbdl
(2019)

4.1.2. Hatélyos telepulésrendezési eszktzok

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok az 1353 hrsz-U ingatlanon Teleptléskozponti terllet- Vt4
Ovezetet, mig az 1352 hrsz-U ingatlanon Telepuiléskdzponti terllet- Vt6 6vezetet jeldlnek. A HESZ 26.§
paragrafusa mond ki el6irasokat az épitési Gvezettel kapcsolatban.

.....

tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lakd- és olyan egyéb rendeltetést szolgald
épulet elhelyezésére szolgal, amely nincsenek zavar6 hatéssal a laké rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont tertilet telkein elhelyezheté fé rendeltetésii épiilet:

a) lako;
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b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatéasi, egészségugyi, szocialis;
e) kulturalis, kézosségi szérakoztato;

f) sport rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Telepiiléskdzpont teriilet telkein éplilet csak teljes kbzmliivesitettség rendelkezésre dlldsa
esetén helyezhetd el.

(4) Telepiiléskozpont teriilet telkein dllattarto és gazdasdgi célu (miihely)épiilet nem létesithetd.
(5) Telepiiléskdzpont teriilet telkein a melléképitmények koziil a kovetkezék nem helyezhetdk el:
a) husfiistolo;
b) allatol, allatkifuto;
c) tragyatarolé;
d) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(6) Vt1, Vt2 és Vt6 épitési ovezetek helyi teriileti védelemmel érintett telkein legfeljebb
pinceszint+foldszint+tetétér beépitéses épiilet létesithetd.

(12) vt2, Vté, és Vt9 épitési ovezetek telkein tobb lakd rendeltetési egység is létesithetd, ha a
telek teriletének az egyes lakd rendeltetési egységekre szamitott terilete eléri vagy meghaladja
a 300 m2-t.

(14) vt6, Vt7, Vit8, Vt9 és Vtl2 épitési ovezet telkein, a 4. melléklet szerinti ingatlanok
kivételével, a beépithetd alapteriiletbél 6ndllé lako rendeltetési egységenként legaldbb nettd 20
m2 kizarolag gépkocsitarolo céljara alakithato ki és hasznalhato fel.

(A7)7 vt1, Vt2, Vt4, Vtb, Vt6 és Vt9 épitési Ovezet telkein munkasszallds rendeltetés nem
létesithetd.”

A teruleten talalhato épitési Ovezetben az épiiletek kialakitasara, illetve a telekalakitasra vonatkozo
szabalyok az aldbbiak:

Kialakithato Kialakithat6 Beépitettsé ;
P telek telek P 9 Eplletmagassag » .
Epitési oo meg- Zoldfelulet
" Beépitési megengedett megengedett megengedett ;
Ovezet . . . engedett legkisebb
. maod legkisebb legkisebb legnagyobb A
jele . . . legnagyobb B mértéke (%)
terllete telekszélessége 2 7 mértéke (m)
- mértéke (%)
(m?) (m)
16 Vtd z 1500 - 60 12,0 15
18 Vt6 z 600 - 40 6,5 35
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4. szamd maddositassal érintett terllet hatalyos 4. szdmd mddositassal érintett terllet hatalyos

telepulésszerkezeti terv kivagata

4.2.  SZABALYOZASI KONCEPCIO

szabalyozasi tervlap kivagata

A médositassal érintett terileten nem cél a fejlesztés, csupan a kialakult allapot, tehat, a 1353 hrsz-
U ingatlanra épiilt, de a 1352 hrsz-U telekre atldgo épilet jogszabalyi rendezése. A cél érdekében az
ingatlanok telekhatarat oly médon kell rendezni, hogy mindkét teleknek megmaradjon a kozteruleti
kapcsolata. Ennek érdekében, a 1364/22 hrsz-0 ingatlan telekhatara is kis mértékben maédosul.

A modositas sorén a 1353 hrsz-U ingatlan tertlete 19,8 m2-vel ndvekszik, a 1352 hrsz-0 ingatan karara.
Ez nem korlatozza jelentdsen a telkek beépithetdségét, hasznosithatésagat.

A modositas nem érinti a HESZ normaszovegét, illetve a TSZT-t.

1297

) 1396 0395

9,9

500

> %6 | 40 Z | &

12,0 | 150

Javasolt SZT kivagat
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5. 1045/3 HRSZ-U INGATLAN OVEZETI BESOROLASANAK MODOSITASA

A modositassal érintett teriilet a szabalyozasi terv SZT-1A szelvényét érinti.

5.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
5.1.1. Modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

Az 5. mddositassal érintett teriilet 1045/3 hrsz.-0 Rakoczi téri park, amely Zirc kdzpontjaban
talalhat6. A teriiletet a Rakoczi tér utca, illetve a 82. szamu fout hatarolja.

A mddositassal érintett teriilet északi sarkanal helyezkedik el a buszmegalld, amely épulete - a térbol
,.Kiszakitott” 1045/1 hrsz.-0 ingatlanon &ll. A parkban két kisebb kereskedelmi épiilet, illetve szamos
parki elem is taladlhaté, amelyek kozott kosarpalya, jatszétér is szerepel. A terileten tdbb
emlékmuvet is elhelyeztek: Orszagzaszlo emlékmd, Cholnoky Jené emlékmdi, Fekete Istvan emlékmd.

1214 AP & “\%

Az 4. szam( modositassal érintett teriilet elhelyezkedése (forras: maps.google.hu - sajat szerkesztés)
A kornyezo telkeken lakéingatlanok, kereskedelmi egységek, éttermek helyezkednek el. Tovabba a

terilet észa-keleti felén talalhat6 a Zirci Ciszterci Apatsag, illetve délen a Magyar Nemzeti MGzeum
Kozgyljtemeényi Kozpont talalhaté.

Kereskedelmi épiilet (forras: sajat fotd) Buszmegallo6 és zdldségbolt épiiletei (forras: sajat
foto)
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A 1353 hrsz-0 ingatlan beépitettsége, a kdrnyezetéhez képest alacsonynak mondhat6, mindéssze
1,55%. Ezzel szemben, a kérnyezetében taldlhat6 ingatlanok beépitettsége 15-60% kdzott valtakozik
a teriilet kozponti jellegébdl adodoan. A park terllete kitlinik méretébdl addddan, hiszen nagyobb
terulettel rendelkezik, mint a szomszédos ingatlanok. A 1045/3 hrsz-U telek terilete 10162,44 m?,
mig kornyezetében a 900-5000 m? paraméteri teriiletek a jellemzoék. A modositassal érintett
teruleten elhelyezked6 1045/1 hrsz-U ingatlan 522 m? nagysagu.

JELMAGYARAZAT
75-100 %

JELMAGYARAZAT

[ ]s000- nm
13 000 - 5000 nm 60-75%
71500 - 3000 nm 45-60 %
[qu-imnm 30-45%
750 -900 nm
15-30 %
[ ]s00-750 nm
[ J250-500 nm 0-15%
o250 nm 0%
Telekméret vizsgalat (forras: a Telepilésfejlesztési Beépitettség vizsgalat (forras: sajat abra)

koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok
fellilvizsgalatahoz készitett megalapozé vizsgalat V4b
Telekméret vizsgdlat, belteriilet elnevezésti terviapbdl
(2019)

5.1.2. Hatélyos telepilésrendezési eszkdzok

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok az 1045/3 hrsz-u ingatlant a Zkk2 jellel jelolt, Zoldterulet -
Kozkert dvezetbe sorolja. A HESZ 37.8 paragrafusa mond ki elGirasokat az dvezettel kapcsolatban.

37. § (1) Zoldterilet a Szabéalyozasi terven Zkp jellel jeldlt kdzpark és Zkk jellel jeldlt kozkert dvezet,
amely allandéan névényzettel fedett, a telepilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat,
Okoldgiai rendszerének védelmét, pihenést és testedzést szolgald kozterulet.

(2) Zéldteriilet 6vezetben elhelyezhetd fé rendeltetésd éplilet

a) pihenést és testedzést szolgalo;

b) a teriilet rendeltetésszerti haszndlatdhoz sziikséges;

c) vendéglato;

d) a természetvédelmi kezeléshez sziikséges rendeltetési egységet tartalmazhat.

A terileten talalhato épitési Ovezetben az éplletek kialakitasara, illetve a telekalakitasra vonatkoz6
szabalyok az aldbbiak:

A beépithetd
telek
megengedett
legkisebb terulete
(m2)

) Kialakithat6 telek
Ovezet megengedett

Beépitettség Epiiletmagassag

meg-engedett megengedett
legnagyobb legnagyobb mértéke
mértéke (%) (1)

Zoldfelllet
legkisebb
mértéke (%)

jele legkisebb terilete
(m=)

4 Zkk2 - - 3 5 60
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5. szamU moédositassal érintett terilet hatalyos 5. szamU moédositassal érintett terilet hatalyos
telepiilésszerkezeti terv kivagata szabalyozasi tervlap kivagata

5.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A médositassal érintett tertlet a varos kiemelt jelent6ségl teriiletén helyezkedik el, melyen a régota
fennallé kereskedelmi funkcioju épiletek szintén a varosi szévet részét képezik. Az épiletek
funkciojanak jogi rendezése valt sziikségessé, mivel a jelenlegi jogszabalyok nem teszik lehet6évé
kozkert ovezetben a kereskedelmi, vendéglaté rendeltetés elhelyezését. A meglévd rendeltetés
legalizaciéja mellett sziikséges a teriilet jelenlegi zoldterileti szazalékanak és értékeinek védelmét
is régziteni, igy a tovabbi épliletbovitést megakadalyozni.

A cél érdekében, az ingatlan Gjonnan Iétrehozott, Zkk4 dvezetbe keriil, mellyel egyidejiileg, a HESZ
eldirasai is kiegésziilnek.

HESZ 37.8

»(5) 4 Zkk4 ovezet telkén talalhatd éplletekben a kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés
megdrizheté.

(6) Zkk4 ovezet telkén uj kereskedelmi, szolgaltatoé rendeltetésti éplilet nem helyezheté el.

(7) Zkk4 ovezet telkén meglévé kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazé épilethez
kapcsol6doan

a) kerités
b) gazdasagi udvar
¢) rakodoterilet

nem helyezheté el.”

4 Az eldiras érvényesitéséhez az Allami F6épitész hozzajarulasa sziikséges, amit a zard szakasz soran
meg kell kérni.
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A HESZ 2. mellékletének tablazata az alabbi sorral egésziil ki:

A C D E F G H |
1 Ovezet | A A beépithetd | Beépitettség | Epiilet Zoldfelulet | Epliletmagassag | Megjegyzés
jele kialakithaté | telek megengedett | legnagyobb | legkisebb megengedett
telek megengedett | legnagyobb brutto mértéke legnagyobb
megengedett | legkisebb mértéke (%) | alap- (%) mértéke (m)
legkisebb terulete (m2 terilete
terilete (m2 | ) (m2)
)
5/A | Zkk4 - - 3 60 5 -
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Javasolt SZT kivagat

A modositas nem érinti a TSZT-t, de a szabalyozasi terven az 0j Zkk4 ovezet kerll tovabbiakban
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6. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

6.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

2019. januar 1-t6l a teriletrendezési tervek rendszerében jelent6s valtozasok léptek életbe. Az
orszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak 0ssze: Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a
tovabbiakban: MATrT). Tovabbi valtozas, hogy hatalyba Iépett a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban:
MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozo elGirasokat
hatarozza meg.

Veszprém varmegye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és ovezeteirdl szolé
15/2019. (XIl. 13.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTrT) 2020.01.12-t6l hatalyos.

6.1.1. A térségi teriletfelhasznalas rendjére vonatkozé szabalyok

A térségi teriletfelhasznalasi kategériak teriletén belll a telepiilési teruletfelhasznalasi egységek
kijelolésének szabalyairdl a MATrT 11.§ rendelkezik. A MATIT szerkezeti tervlapja a modositassal
érintett terileteket telepulési térség teriiletfelhasznalasi kategdriakba sorolja.

»11.8

d)- a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd;”

‘ -- N\ N "™ Jelmagyarazat

: ' Terségi teriilefelhasznalasi kategoriak

Bl =rdogazdilkodisi térség
Mezdgardasagi térség
Vizgazdélkodasi térség
I Telepillisi térség
Bl seiitos teriletfelhasznalisi téirség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
— —— O
— e Térségi szerepd Gsszekotd ot
— e Medlékin
—mmwm s Eqyéh orszdaos torzshdlozati vasd
= = & see Orszagos kerékparotvonal
——— Térségi kerékpanitvonal
Egyéb miszaki infrastruktura haldzatok

viegléwd Tervezett
— === 400 kV-0s5 atviteli halozati tivveretek
— ssee Foldgdzeziliitd vezeték
E E 5-50 MW névieges telesitd-
képességu erdmi
Telepilésrendszer elemei:
@  Terségitérszervezd kazpont

VMTrT szerkezeti tervlapjanak kivagata (forras: https://www.oeny.hu/)
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6.1.2. Orszagos Ovezetek ismertetése

A MATrT 19. § (1) bekezdése hatérozza meg az alkalmazott orszadgos Ovezeteket, amelyekkel a
madositasi teriletek érintettségét dsszefoglald tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

1. mod 2. mod 3. mod 4. mod 5. mod—
Orszagos ovezet ElGiras

Médositasi teriletek érintettsége

(igen/nem)
Okologiai halozat magteriiletének dvezete MATIT - - - -
Okoldgiai hal6zat 6koldgiai folyosojanak dvezete MATrT - - - -
Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete MATIT - - - -
Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete MATIT - - - -
B} L . PR MvM - -
Jo termohelyi adottsagu szantok ovezete rend - -
Erdék ovezete MATIT - - - -
L ‘o . R MvM - -
Erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete rend - -
il A z = . " MvM
Tajképvédelmi terilet dvezete rend + + + + +
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek - -
“ MATIT - -
Ovezete
Vizminéségvédelmi teriilet Gvezete MvM - - - -
rend.
. . MvM - -
Nagyvizi meder évezete rend. - -
VTT-tarozok dvezete MvM - - - -
rend.
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete MATrT + + + + +

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A tajképvédelmi teriilet ovezetér6l az_MvM rendelet 4.8 rendelkezik. A tajképvédelmi terilet
Ovezetével érintett tertletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint
a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiléskép védelmérdl szold torvény vagy annak
felhatalmazéasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepulésrendezési eszkdzokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérol szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kovetelményeket.

A tajképvédelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhet6. A tajképvédelmi teriilet
Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktdra-hal6zatokat, tovabba
az eromiveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.
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MvM rendelet dvezeti lehatarolasa- Tajképvédelmi terlilet évezete- mddositassal érintett teruletek
megjeldlésével

Az Ovezet Zirc kozigazgatasi teriletének csaknem teljes egészét érinti. A tajképi egység, a
hagyoméanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében a
telepllésrendezési eszk6zok a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb illeszkedo teriiletfelhasznalasi
egység kijelolésére torekedett. Mind a négy modositassal érintett terilet a Tajképvédelmi terilet
ovezet lehatarolasa ala tartozik. A telepiilésképi kovetelményeket Zirc Varos Onkormanyzat Képviselé
testlletének 5/2023. (Ill.2.) dénkormanyzati rendelete hatarozza meg, melyben megfogalmazott
telepiilésképi kovetelményeknek (14.8) a modositassal érintett terlleten meg kell felelni. A
maédositasi terilet illeszkedik a kérnyezetében talalhaté teriletfelhasznalasokhoz.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE
A honvédelmi és katonai céll teriiletrél a MATIT 32.8 rendelkezik.

A telepilésrendezési tervben a honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetét tényleges kiterjedésével
kell abrazolni. Az 6vezetben a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo épitési dvezetbe kell sorolni.

A honvédelmi céll erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdok Gvezete altal is
érintett. Az épitési Ovezet, Ovezet moddositasa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzajarulasaval valdsulhat meg.

Az E-Tér adatszolgaltatasa alapjan az 6vezet Zirc teljes kozigazgatési teruletét érinti, az dvezet
mindkét modositasi teriletet teljesen lefedi.

Minden érintett teriletet kildnleges honvédelmi, katonai vagy nemzetbiztonsagi céll dvezetbe kell

sorolni, fiiggetleniil attol, hogy beépitésre szant vagy nem szant. Ellenben, ha a teriilet az erdék
ovezetébe is tartozik, akkor honvédelmi céll erdéteriilet ovezetbe kell besorolni, kivétel a zart,
bekeritett objektumok.
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MATIT 6vezeti lehatarolasa- Honvédelmi és katonai Honvédelmi és katonai célu teriilet pontositott
célu terilet 6vezete- mddositéssal érintett Ovezete a Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
tertiletek megjeltlésével Féosztdlydnak adatszolgdltatdsa alapjdn (2018)

Bar az E-tér adatszolgaltatasa alapjan Zirc telepulés teljes teriilete érintett a lehatarolassal, a
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztalyanak 2018-as adatszolgaltatasa alapjan, mely a Zirc
teriiletén a honvédelmi és katonai célu teriiletek pontositott lehatarolasat tartalmazza, a
maédositéssal érintett terlletek nem részei az 6vezetnek.

6.1.3. Varmegyei 6vezetek ismertetése

Varmegyei dvezetek ElSiras Zirc érintettsége (Ilgen/Nem)

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete vmTrT -
Rendszeresen belvizjarta teriilet évezete vmTrT -
Foldtani veszélyforras teriilet dvezete vmTrT -

6.1.4. Egyedileg meghatarozott varmegyei tvezetek

A teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrol szolo 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja
ad felhatalmazast arra, hogy a VMTrT egyedileg meghatarozott térségekre vonatkoz6 szabalyokat is
figyelembe kell venni.
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Egyedileg meghatarozott varmegyei

Svezetek Zirc érintettsége (igen/nem)

Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott

célteruleteinek dvezete VMTrT X
Innovécids-technoldgiai fejlesztés kiemelten VMTIT X
tamogatott célteriiletének dvezete
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett

g . VMTrT -
teleplilések dvezete
Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriiletének dvezete VMTrT X
Egyiitt tervezendo térségek ovezet -

. . 2 . . VMTrT X

Veszprém megye varostérségeinek dvezete
Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Az
,.Europa kulturalis fovarosa Veszpréem 2023 VMTFT X

program érdekében egylittm(kodo térség
telepiiléseinek dvezete

A modositassal érintett teruleteteket érinté ovezetekre vonatkozo elGirasokat a VMTrT 8-13.8
tartalmazza. Az eldirasok a tervezett modositasok tekintetében nem relevansak, a modositasok nem
mondanak ellent az évezetekre vonatkoz6 megallapitasoknak.

GAZDASAGFEJLESZTES KIEMELTEN
TAMOGATOTT CELTERULETEINEK
OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan az VMTrT
rendelet 8. § fogalmaz meg eldirasokat.

Az 0Ovezethez tartozé telepllések
telepllésrendezési eszkdzei készitése
soran azokon a kereskedelmi-,
szolgéaltaté gazdasagi besorolasu
terileteken, amelyeket a  helyi
onkormanyzat a telepilésfejlesztési
koncepcidban és/vagy az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiaban
.kiemelt fejlesztési tertlet”-té mindsit
az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az az orszagos
telepiilésrendezési és épitési
kovetelmeényekrol szolo
korméanyrendelet (OTEK) 2. szamu
melléklet szerinti érték.

Az (j beépitésre szant terulet kijeldlése
nem érintheti az 0©kologiai halézat
magterilete, az okologiai folyosojanak
Ovezete, a kivalé termdéhelyi adottsagu
szantok Ovezete, az erd6k Ovezete, a
vizminéség-védelmi terlllet oOvezete,
valamint a nagyvizi meder dvezete altal
érintett teruleteket.

Az dvezetet a telepiilés egészét érinti, igy a modositassal érintett teriiletek is. A modositas soran
Uj beépitésre szant terulet kijel6lése nem torténik, igy tervezett mddositasok 6sszhangban
vannak az ovezet eldirasaival.
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INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI
FEJLESZTES KIEMELTEN TAMOGATOTT
CELTERULETENEK OVEZETE

Az oOvezetre vonatkozéan az VMTrT
rendelet 9. § fogalmaz meg eldirasokat.

Az Ovezethez tartozé telepilések
telepiilésrendezési  eszkbzei készitése
soran azokon az innovaciés-technoldgiai
fejlesztés céljara kijeldlt kereskedelmi.
szolgaltatd gazdasagi besorolasu
terileteken, amelyeket a helyi
onkormanyzat a telepllésfejlesztési
koncepcidban és/vagy az integralt

telepulésfejlesztési stratégiaban
.fejlesztési terllet”-té mindsit az épitési
telek megengedett legnagyobb

beépitettsége 10%-al lehet magasabb,
mint az orszagos telepilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szold
kormanyrendelet (OTEK) 2. szam
melléklet szerinti érték.

Az U] beépitésre szant terilet kijelolése
nem érintheti az ©kologiai halézat
magterilete, az o©kolégiai folyosdjanak
Ovezete, a kivalo termoéhelyi adottsagu
szantok oOvezete, az erd6k Ovezete, a
vizminéség-védelmi  tertilet Ovezete,
valamint a nagyvizi meder Ovezete altal
érintett teruleteket.

Az dvezetet a telepiilés egészét érinti, igy a mdédositassal érintett teriiletek is. A tervezett
modositasok 6sszhangban vannak az dvezet elGirasaival.
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TURISZTIKAI FEJLESZTESEK KIEMELTEN
TAMOGATOTT CELTERULETENEK
OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan az VMTrT
rendelet 11. § fogalmaz meg elGirasokat.

Az 0Ovezet altal érintett telepilések
teriiletén turisztikai-, rekreacios célu
beépitésre szant és beépitésre nem szant
kulonleges terilet teruletfelhasznéalasi
egység akkor jelolhetd ki, ha az (j teriilet
kijelélése nem érinti  a védelmi
Ovezetekkel lehatarolt terileteket (az
Okolégiai  halézat magterilete, az
Okoldgiai folyosGjanak ovezete, a kivalé
termoéhelyi adottsagl szantok ovezete, az
erdok Ovezete, a vizmindségvédelmi
terilet oOvezete, valamint a nagyvizi
meder dvezete) altal érintett teriileteket
és nem ellentétes mas jogszabaly
eldirasaival.

Az  oOvezettel érintett telepllések
telepulésfejlesztési koncepcidja,
integralt telepllésfejlesztési stratégiaja,
valamint telepllésrendezési eszkozei
készitése, felllvizsgalata,  valamint
moédositasa soran biztositani kell a
vonalas nyomvonalak (kerékparutak,
taradtvonalak folytonossagat.

A kornyezeti  allapot  megdrzése
érdekében a térségi ovezetbe tartozo
telepiilések telepilésrendezési
eszkdzeinek készitése soran a rekreacios
célu terileteken indokolt csendes tvezet
kijeldlése.

Az dvezetet a teleplilés egészét érinti, igy a modositassal érintett teriiletek is. A tervezett
modositasok 6sszhangban vannak az 6vezet elGirasaival.
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EGYUTT  TERVEZENDO  TERSEGEK
OVEZET - VESZPREM MEGYE
VAROSTERSEGEINEK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan az VMTrT
rendelet 12. § fogalmaz meg el6irasokat.

Veszprém megye egyes varostérségei
lehatarolasat a hatalyos Veszprém Megyei
Teriletfejlesztési Koncepcioban a megyei
onkormanyzat kozgy(lése hatarozta meg.

Telepiilésrendezési eszkozoket €s
telepiilésfejlesztési dokumentumokat az
adott varostérségre Kkitekintéssel kell
el6késziteni.

Az dvezetet a telepiilés egészét érinti, igy a mdédositassal érintett teriiletek is. A tervezett
modositasok 0sszhangban vannak az ovezet elGirasaival.
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EGYUTT  TERVEZENDO  TERSEGEK
OVEZET - AZ ,EUROPA KULTURALIS
FOVAROSA VESZPREM 2023” PROGRAM
ERDEKEBEN EGYUTTMUKODO TERSEG
TELEPULESEINEK OVEZETE

Az 0Ovezetre vonatkozéan az VMTrT
rendelet 13.8 fogalmaz meg eldirasokat.

Az aldvezethez tartozo telepllések korét
az ,,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém

2023” program érdekében o6nkéntesen
egyittm(ikod6 térség telepiilései
alkotjak.

Az Ovezet &ltal érintett telepillések az
»Europa kulturalis févarosa Veszprém
2023”  program  sikere  érdekében
kozéptavu telepilésfejlesztési
dokumentumaik tartalmat - a térség
egésze fejlesztése, a terileti potencialok
sokoldalu  kihasznalasa, illetve a
parhuzamossagok kikiiszobolése
érdekében - hangoljak dssze.

Az dvezetet a teleplilés egészét érinti, igy a modositassal érintett teriiletek is. A tervezett
modositasok 6sszhangban vannak az 6vezet elGirasaival.

7. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A régészeti lel6helyek a kulturalis 6rokség védelmérol szolo 2001. évi LXIV. tv. erejénél fogva védelem
alatt allnak, illetve miniszteri rendelettel, vagy hatdsagi eljaras soran lettek kiemelten védetté
nyilvanitva. A telepllésrendezési eszko6zok fellilvizsgalata soran 2020-2021-ben készilt
orokségvédelmi hatastanulmany.

A modositassal érintett teriiletek nem tartoznak egyik Zircet érint6 régészeti, vagy orokségvédelmi
lehatéaroléas ala.

8. TAJRENDEZESI JAVASLAT

8.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT
A mddosités taj-, és természetvédelmi szempontu hatasaval nem szamol a terv.

A telepllés szinte teljes terllete része a tajképvédelmi terulet dvezetnek, emellett orszagos
jelentoségli természetvédelmi teriilet, Natura 2000, teriilet, valamint orszagos oOkoldgiai haldzat
magterilet és pufferterilet lehatarolasaval is érintett. Zirc a Bakony-Balaton Geopark részét is
képezi.

Az 1. szam( modositassal érintett terlilet soran a valés allapot és a szabalyozasi tervlap harmonizalasa
torténik. Itt uj fejlesztés nem varhatd, ami a taji-, vagy természeti elemeket érintheti. A 2. szamu
modositassal érintett terllet Zirc Akli telepulésrészén, mar beépitett ingatlanok kozvetlen
kornyezetében helyezkedik el. Itt a kornyezetéhez hasonlo lakohaz épitésének lehetbségét kivanja
megadni az Onkormanyzat. Itt az épitési hatarvonal elhelyezésénél figyelembevételre keriiltek a mar
beépiilt ingatlanok és utcakép.

A 3. szamU mobdositassal érintett terulet Zirc kiltertletén, gazdasagi kérnyezetben helyezkedik el,
részben mar beépitett ingatlanokon. A silék elhelyezésével lokalisan valtozhat a teleplléskép,
azonban a teriiletet koriilvevo fasitas csokkentheti ennek a hatasat. A 4. modositassal érintett tertlet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



ZIRC - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 4. SZ. MODOSITASA 53
EGYSZERUSITETT ELJARAS

szintén Zirc belvarosaban, mar beépitett terileten talalhaté. Itt a természetbeni allapotokhoz valo
telek, illetve dvezetalakitas térténik, ami nem von maga utan tovabbi fejlesztéseket. Igy a terv nem
szamol sem a természeti, sem a taji értékek sériilésével. Az 5. modositassal érintett terilet Zirc
kdzponti részén talalhatd. A modositas a meglévo kereskedelmi épiiletek miatt torténik, ezért dvezet
besorolasi valtozas torténik, amely nem jar a természeti és taji elemek befolyasolasaval. A HESZ
elbirasainak elkészitése soran kiemelt fontossagl a meglévo zoldfeliileti szazalék megtartasa, a
tovabbi burkolatok, vagy épitmények kialakitasanak tiltasa.

8.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK
NATURA 2000 HALOZAT

Zirc érintett Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi és természetmegérzési teriiletekkel is. Eszaki
részén talalhat6 az Eszak-Bakony Natura 2000 teriilet, amely egyszerre kiilénleges madarvédelmi és
természetmeg6rzési teriiletekhez tartozik (azonositéja: HUBF30001). Déli részén pedig a Papod és
Miklad (HUBF20002) talalhatd, amely a Natura 2000 kiilonleges természetmegérzési teriiletek részét
alkotja. Mindkét tajelemen értékes élohelyek, novénytarsulasok adnak otthont megannyi fajnak.

Maguk, a moddositassal érintett teriletek nem esnek semelyik Natura 2000 védelemi tertletek
lehatéarolasa ala.

/A Natura 2000- SAC

Y Naturz 2000- SPA

Zirc kbzigazgatdsi hatdrdt érinté Natura 2000 teriiletek, a médositdssal érintett teriiletek jelolésével
(forras: E-tér adatszolgaltatas)

EUROPAI GEOPARK HALOZAT

Zirc kdzigazgatasi terllete 2012-t6l a Bakony-Balaton Geopark teruletéhez tartozik, amely az UNESCO
Globalis Geopark Halozat tagjaként mikodik. A 3244 km? nagysagu, osszesen 151 telepiilést feloleld
geopark fenntartasardl a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga gondoskodik.

A Geopark Zirc telepulés teljes kdzigazgatasi teriletét lefedi, ezaltal minden médositassal érintett
teriilet az Geopark dvezetébe tartozik.

ORSZAGOSAN VEDETT TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK
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Zirc kozigazgatasi hataran belil két orszagosan védett teriilet talalhato, illetve tobb pontszer(, ex
lege védett érték, ezek javarészt védett viznyelok. A telepilés keleti részén helyezkedik el a
Borzavari Uti kéfejté foldtani alapszelvény TE, nyugati részén pedig a Zirci arborétum TT. Az emlitett
természeti és taji elem nem érintik a médositassal érintett tertletek egyikét sem.

-Természeti emiék

Természetvédelmi teriilet

€ Ex-lege védett érték

Orszdgos jelent6ségii védett értékek, a modositassal érintett teriletek jelolésével (forras: E-tér
adatszolgaltatas)

OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

Az 6koldgiai halozat dvezeteit az MATrT hatarozza meg magterilet, 6koldgiai folyosé és pufferteriilet
Ovezeteként. Az 6kologiai hal6zathoz tartozé teriletek lehatarolasa a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag altal szolgaltatott adatok alapjan tortént, amelyek szerint Zirc kbzigazgatasi tertletén
magterilet és puffertertlet évezetek talalhatdk. A pontositott lehatarolas alapjan az 6vezet teriiletén
Uj beépitésre szant terulet nem kerdl kijeldlésre. A médositassal érintett tertiletek nem tartoznak a
lehatérolésok teruletébe.
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-magferiilef fveret
I:Ipuﬁ'er’ren']let ezt

Okolégiai halozat lehatarolasa, a modositassal érintett teriiletek jelolésével (forras: E-tér
adatszolgaltatas)

Az Orszdgos Okologiai Hdl6zat magteriiletének és pufferteriiletének 6vezetek elGirdsainak
érvényesiilését lasd: 4.1.2. Orszdgos és kiemelt térségi dvezetek ismertetése cimlii fejezetben

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A tajképvédelemmel foglakozo Ovezeteket a MATIT hatarozza meg. A modositassal érintett
terileteket érinti a tajképvédelmi terilet dvezete.

A Tdjképvédelmi teriilet 6vezet elbirdsainak érvényesiilését
lasd: 4.1.2. Orszagos és kiemelt térségi dvezetek ismertetése cimli fejezetben

8.3.  BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az R. 18.8 (1) bekezdése szerint, az egy hektar teriiletet meghaladd 0j beépitésre szant terilet
kijelolésével jard telepulésterv készitése vagy modositasa soran ideértve azt az esetet is, ha az Uj
beépitésre szant részteriiletek nagysaga 0sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3)
bekezdés b) pontjaban meghatarozott kovetelmény teljestlése érdekében, az UGjonnan kijelolt
beépitésre szant teriilettel Osszefiiggé biologiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat, az egyenleg
fenntartasahoz szikséges zoldfeluleti kovetelményekkel egyltt a rendezési terv alatamaszto
munkarészében kell igazolni.

Jelen médositas soran Uj beépitésre szant terilet nem kerdl kijeldlésre, igy a bioldgiai aktivitasérték
valtozdsaval nem szamol a terv.

9. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
Zirc zoldfellleti rendszerének elemei:

e erdéteriiletek
e mezbgazdasagi teriiletek
e vizes-, vizparti terlletek
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e zOldterlletek, intézményi zoldteriletek
e nagy zoldfeliilettel rendelkezé kiilonleges beépitésre szant és kilonleges beépitésre nem
szant zoldterlletek;
e egyéb:
o vonalas szerkezeti elemek- fasorok, vizfolyasok,
o telken beltli zoldteruletek- szerkezeti jelentdségl telken beliili zoldsav, sétany

A modositéssal érintett terlletek nem befolyasoljak negativan Zirc zoldfellleti rendszerét.
10.KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A telepulésrendezési eszkézok modositasa négy kiilonbozé teriiletet érint, azonban csak az elsé
maédositasi pont esetében érintett a kozlekedési halézat.

Kozlekedési terilet keril kiszabalyozasra a 1904/4 helyrajzi szamua telekteriilet északi részén a
meglévo gyalogos-és kerékparut teriletének biztositasa céljabol.

A meglévé gyalogos-és kerékparos infrastruktira a 82 sz. f6uttol a Zirc vasutallomas elott létesitett
gyalogatkeldhelyétdl kezdédéen halad nyugati iranyban, majd keresztezi a Cuha-patakot, illetve a
patak nyugati oldaldn halad6é gyalogos-és kerékparutat. A gyalogos-és kerékparit a Cuha-pataktol
kezd6dden teljes hosszon a 1904/4 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén halad. A kozlekedési teriilet
csupan a foldrészlet északkeleti részén lévé nyomvonal elhizassal érintett teriileten sziikséges, a
burkolatszélt6l szamitott 2 méteres szélességben, majd ezt kovetéen a kozlekedési teriilet
rendelkezésre all a meglévé szabalyozas szerint.

11.KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepulés kornyezeti elemeire (levegémindségére, felszin- és felszin alatti vizeinek mindségére, a
talaj allapotéara, valamint a természet és taj allapotara) befolyassal vannak a természet és az ember
altal eloidézett tényezok, melyek javithatnak, vagy ronthatnak a kérnyezeti elemeken.

Zirc tertiletén nem talalhatdéak olyan, a kérnyezeti elemeket nagyban befolyasold ipari, vagy gazdasagi
tevékenységek, melyek kiemelked6en negativ hatassal lennének a telepiilésre. A teleplilésen tobb
vizfolyas halad at, melyek Utvonala féként a kiilteriileten halad. A megfeleld pufferteriiletek
megtartasaval, illetve az esetleges illegalis hulladéklerakdk rendszeres eltavolitasaval a vizfellletek
allapota megtarthato.

A felszini vizek mellett a felszin alatti vizek, illetve a talaj védelme is kiemelt fontossagu. Ezek
allapota nagyban fiigg egymastol, igy szennyezésiik mell6zésére is egyiitt kell ligyelni. Zircen a talaj
és a felszin alatti vizek legnagyobb befolyasolé tényez6je a mezdgazdasag. Mind a vizhasznalat, mind
a mitragyahasznalat és a monokultirak termesztése hatassal lehet ra. Fontos, hogy kornyezetkimélé
technoloégiak keriiljenek hasznositasra a mivelt teriileteken.

Zircen rezgés-, illetve zajvédelmi szempontbol fontos megemliteni a 82. sz. féutat és a telepiilésen
athalado vasutat. Ezek telepilés keleti részén haladnak és a belteriletet is keleti részén érintik.

A modositassal érintett teriletek, illetve az ezeket érinté modositasok nem okoznak tobbletterhelést
a kornyezeti elemekre.
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12.KORNYEZETI ERTEKELES

12.1. A TELEPULESI KORNYEZETERETKELESI FOLYAMATA
12.1.1. El6zmények, kapcsolodas a tervezési folyamatokhoz

Zirc Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete a telepilésrendezési eszkdzok 4. szami modositasat
inditotta meg. Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szé16 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Skvr.) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Zirc Varos Onkorméanyzata a Korm. rendelet 3. szamd
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelGs szervek véleményét kérte a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
szilkségességeérol. A megkeresett allamigazgatasi szervek véleménye alapjan késziilt el jelen fejezet.

A modositas folyamatanak megkezdése el6tt a 3. szamU modositassal érintett teriiletre Dontés-
el6keészitd anyag késziilt, mely a képvisell testiilet elé tarta a modositas lehetséges kdvetkezményeit.

Az Skvr. 3. szamu mellékletében megnevezett kornyezet védelméért felelds szervek 2026 juniusaban
kaptak meg a telepiilésrendezési eszkozok mddositasahoz kapcsolodo elézetes tajékoztatd levelet,
amelyben a kdrnyezeti értékelés szilkségességérdl is véleményt alkottak.

A kornyezeti értékelés tematikaja a Korm. rendelet 4. szamu mellékletében megjelélt tartalmi
kovetelmények szerint késziilt, miutan a kornyezet védelméért felelés szervek megkeresésre
kerlltek.

A Tervezok a telepiilésrendezési eszk6zok maddositasanak munkakozi anyagat elkészitették, mellyel
parhuzamosan elkésziilt jelen kérnyezeti vizsgélat, a tematika kapcsadn beérkezett véleményekben
foglaltak figyelembe vételével.

12.2. JAVASLATOK HATASA A TERVMODOSITAS KESZITESERE

A kornyezeti értékelés a kdrnyezet- és természetvédelmi szempontok figyelembevételével készilt. A
kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra kerilt, s beépilt a
teleplilésrendezési eszkozokbe. A javaslatok masik része nem a telepllésrendezési eszkdzok
elkészitésére vonatkozik, hanem annak alkalmazasa soran - Zirc természeti és épitett értékeinek
megovasat, a telepiilési kornyezet javulasat eldsegitend6 - szolgal mankéként.

12.3. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES A NYILVANOSSAG ALTAL ADOTT
VELEMENYEK, SZEMPONTOK FIGYELEMBEVETELE

A telepilésrendezési eszktzok modositasa mellett a véleményt adé allamigazgatasi szervek
megkeresése sor keriilt. Ennek soran a megkérdezettek javaslatai, illetve kérései megismerhetdk
voltak, feldolgozasra keriltek. A véleményt add allamigazgatasi szervek kdzott szerepelnek a - Skvr.
3. szamla mellékletében megnevezett - kornyezet védelméért felelés szervek. Ennek soran a
megkérdezettek javaslatai, illetve kérései megismerhet6k voltak, feldolgozasra keriiltek. A
vélemények alapjan a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze kérte egyediil a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a 3. szamu modositassal érintett teruletre.

Jelen dokumentéacié a beérkezett vélemények és észrevételek alapjan kerilt kidolgozasra, minden
allamigazgatési szerv javaslatat figyelembe vettik.

Kérnyezeti értékelés

elkészitésének

szlikségessége Nem
valaszolt

Szikségesnek Nem tartja

tartja sziikségesnek

Intézmény

Megjegyzés

A Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitész
Irodaja a 3. szamu mddositassal
érintett  teriilet esetében a
kornyezeti értékelés készitését
szikségesnek tartja.

3. Szamu
Veszprém  Varmegyei | modositassal
1. | Kormanyhivatal Allami | érintett
Féépitész tertlet
esetében

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



ZIRC - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 4. SZ. MODOSITASA

58

EGYSZERUSITETT ELJARAS

Ssz.

Intézmény

Gl GLGIES

Kérnyezeti
elkészitésének
szlikségessége

Nem
valaszolt
Szikségesnek Nem tartja

tartja sziikségesnek

jelenlegi 7,5 méter
épuletmagassag  helyett 15,5
méter éplletmagassag elérése
valik  lehet6vé, technologiai
létesitmény kialakitasa esetében,
igy vizsgalni kell a taj-, és
telepuléskép-védelmi
szempontokat.

Kérik meghatarozni a tajba

Megjegyzés

Felhivjak a figyelmet arra, hogy a
moédositassal a  tertleten a

illesztést szolgal6 intézkedéseket,
valamint a tajképvédelmi célbol
eléirt 10 méteres Dbeliltetési
kotelezettség
megvalodsithatdsagara.

A 2. szam( modositas esetében az
épitési hely lehatarolasanak
atgondolasat kéri.

Veszprém  Varmegyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi
Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly

és

A 3. médositassal érintett terilet
esetében kéri, hogy az emelt
épitménymagassdg tovabbra is

vonatkozzon.

Balaton-felvidéki
Nemzeti
Igazgatosag

Park

Veszprém  Varmegyei
Kormanyhivatal,
Népegészségigyi
Féosztaly

Veszprém
Kormanyhivatal,
Foldhivatali F6osztaly

Megyei

12.

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Népegészségigyi
Féosztaly

13.

Nemzeti
Népegészséglgyi
Gyoégyszerészeti
Kézpont

és

Veszprém  Varmegyei
Kormanyhivatal
Erdészeti Osztaly

Veszprém  Varmegyei
Kormanyhivatal
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Kérnyezeti értékelés
elkészitésének
L, szlikségessége Nem . ;
Intézmeny valaszolt Megjegyzés
Szikségesnek Nem tartja
tartja sziikségesnek
Tlzvédelmi és
Iparbiztonsagi Hatésagi
Féosztaly

Szabalyozott
16. | Tevékenységek X
Felligyeleti Hatosaga

A 3. médositassal érintett terilet
esetében jelzi, hogy a terilet
kozvetlen kérnyezetében talalhatéd

Veszp’rém. Varmegyei a kiemelten védett miiemlék
Kofma}jyhlvatal ] Magas-bakonyi vasUtvonal
Epitesugyi ) es X miiemléki kornyezetétél.
Orokségvédelmi ) )
Féosztaly Javasoljak a teruleten a belltetési
kotelezettséggel érintett

fadllomany magassaganak és/ vagy
fajtajanak meghatarozasat.

Az észrevételek alapjan a kdrnyezeti értékelés kizar6lag a 3. szam( modositassal érintett terilet
esetében készil. A 3. modositassal érintett teriilet A és B teriiletbdl all. Az allamigazgatasi szervek
véleményilkben a B tertilet esetében fogalmaztak meg kifogast vagy megjegyzést.

12.4. A KORNYEZET!I ERTEKELES FENNTARTHATOSAGI ERTEKRENDJE

Zirc kornyezeti értékelésének készitése soran kdzvetlenil a Veszprém Varmegyei Kornyezetvédelmi
Program, illetve kdzvetetten az aldbbi kdrnyezetvédelmi és fenntarthatdsagi dokumentumok (V.
Nemzeti Kornyezetvédelmi Program, Nemzeti Fenntarthato Fejlodési Keretstratégia, Nemzeti
Eghajlatvaltozasi Stratégia) fenntarthatosagi elveit vették alapul a Tervezék. A valtoztatas a telepiilés
meglévo allapotahoz igazodik.

12.5. ALKALMAZOTT MODSZER, FELHASZNALT ADATOK

Az alkalmazott modszer a Skvr. tartalmi kovetelményeinek, valamint a hazai tervezési eljaradsoknak
megfeleld.

A felhasznalt adatok tekintetében a Tervezok a kornyezet védelméért felel6s szervek el6zetes
tajékoztatasi szakaszban beérkezett véleményeire, az azokban kdz6lt adatokra, valamint a helyszini
bejarason szerzett tapasztalataikra és egyéb vizsgalatokra tamaszkodtak.

12.6. A KORNYEZETI ERTEKELES IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA

A modositassal érintett terilet elhelyezkedését, allapotat lasd
3.1. Médositassal érintett tertlet bemutatasa

A modositassal érintett terllet részletes fejlesztési koncepcidjat lasd
3.2. Szabalyozasi koncepcio6 fejezetében

A modositassal érintett terlletre vonatkoz6 telepllésrendezési javaslatat lasd
3.2. Szabalyozasi koncepcio6 fejezetében

12.7. AZ ERINTETT TERULET JELENLEGI KORNYEZETI ALLAPOTANAK BEMUTATASA

A modositas soran az érvényes jogszabalyokban foglaltakat, illetve a telepillés kornyezet- és
természetvédelmi érdekeit, az épitett d6rokség védelmét, az emberi egészségre gyakorolt hatasokat
figyelembe vettik. A médositas mar beépult, jelenleg is gazdasagi tevékenységet folytaté tertleten
torténik, a belteriilet déli hataran, a lakoteriiletektdl a lehet6 legtavolabb.
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A telepuilésrendezési eszkdzok 4. szamd modositasanak véleményezési szakaszaban mar csak egyetlen
valtozat keriil egyeztetésre az Skvr. 3. melléklete szerinti kornyezet védelméért felelds szervekkel,
az Eljr. 9. melléklete szerinti szervekkel, bevont énkormanyzatokkal és partnerekkel, ahogyan ez a
teleplilésrendezési eszk6zok médositasanak gyakorlataban tébbnyire megszokott. A modositas soran
torekednek a koriilmények és lehetdségek adta jobb kornyezeti allapot elérésére, ahogy ezt a
kornyezeti vizsgalat tovabbi fejezetei, illetve az alatamaszté javaslat egyéb fejezetei is leirjak.

A telepulésrendezési eszk6zok mddositasa soran a helyi épitési szabalyzat mddositasa is elkészil,
melyet a képvisel6-testiilet rendelettel fog jovahagyni. A rendeletben eléirtak betartasa kotelezo,
illetve mivel a telepillésrendezési eszktzok minddssze kereteket biztositanak az egyes konkrét
beruhazasok szamara, ezért a tervben leirtak elmaradasa nem varhato.
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12.7.1.Koérnyezeti allapot

A varos kornyezeti elemeire (levegémindségére, felszin- és felszin alatti vizeinek mindségére, a talaj
allapotara, valamint a természet és taj allapotara) befolyassal vannak a természet és az ember altal
el6idézett tényezok, melyek javithatnak, vagy ronthatnak a kérnyezeti elemeken. Zirc rendelete a
kornyezet védelmérdl leirja a telepiilésre vonatkozo f6 iranyelveket és szabalyokat (Zirc Varos
Onkormanyzat Képvisels- testilletének 17/2025. (VIIl. 7.) onkormanyzati rendelete a
kérnyezetvédelem részleges helyi szabalyairol).

Zirc terlletén jelen vannak gazdasagi teriiletek, de nem talalhatoak a kornyezet szennyezé ipari
tevékenységek, a teleplilésrél szarmazo esetleges szennyezések alapvetéen nem kiugrdéak a varoshoz
hasonl6 més telepulések kozott.

Az E-PRTR rendszer adatai alapjan Zircen egy adatszolgaltatasi kotelezettséggel rendelkezé telephely
talalhato:

e ABL Technic Hungary Kft. - Lakktalanité iizem (Szabadsag u. 6.), ahol fémek és mianyagok
elektrolitikus vagy kémiai felllletkezelését végzik.

Zirc rengeteg természeti értékkel rendelkezik, nagyméretii erd6i mellett, értékes gyepek, vizes
teriiletek tarkitjak a tajat. Ezek jé allapotanak fenntartasa folyamatos feladata mind Zircnek, mind
a kornyezo telepiiléseknek.

e A felszini és a felszin alatti viz-, talajvédelem

Zirc teriletén a felszini és felszin alatti vizek védelmére egyarant kiemelt figyelmet kell forditani. A
telepiilés vizrajzat elsésorban a Cuha (Bakony-ér), valamint a Kismalmi-forras, a Kiraly-patak, a
Szarvas-patak és a Gerence-patak vizfolyasai hatarozzak meg.

A 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan Zirc a felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan
érzékeny telepiilés, tovabba teriiletén kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet
is talalhatd. Ennek megfeleléen a felszini és felszin alatti vizek szennyezédésének megel6zése,
valamint a vizminéség megérzése kiemelt feladat.

Kevéshé Kiemelten érzékeny
érzékeny f. a. terilet

Fokozottan érzékeny Erzékeny

Zirc X ‘ o3

A vizfolyasok vizmindségét a kornyezetiikben |évé teriilethasznalatok, mezdgazdasagi és egyéb emberi
tevékenységek kozvetlenil befolyasolhatjak. Mezbgazdasagi teriiletekr6l a gazdalkodas,
vegyszerezés, talajjavitas soran kerilhetnek a vizekbe olyan anyagok, melyek felborithatjak a vizek
Okoldgiai rendszerét. Emellett, fontos megakadalyozni a szennyvizek vizfolyasba valo befutasat. A
szennyviz megfelel6 szallitasa és tisztitasa kiemelt feladat.

Zirc kozigazgatasi teriiletén jellemzo genetikai talajtipus a rendzina talaj és az agyagbemosddasos
barna erdétalaj. A terméfoldeken els6sorban szantofoldi mivelés és gyepgazdalkodas jellemzd. A
szantofoldi teriileteket tobb helyen mez6védé erddsavok és fasorok tagoljak, amelyek a talajer6zio
mérséklésében és a taj mozaikossaganak megoérzésében is szerepet jatszanak.

A talajok termdképességének megérzése érdekében fontos a talajkimélé gazdalkodasi modszerek
alkalmazasa, valamint a mitragyak, novényvédoé szerek és egyéb kemikalidk tulzott hasznalatanak
kerilése.

Foldtani veszélyforrasok alapvetden nem talalhatoak a telepiilésen.
e Levegd tisztasaganak védelme

Zirc levegbmindségét elsésorban a telepiilésen miikod6 ipari és energetikai létesitmények
kibocsatasai, a kozlekedés - kiilonosen a 82. sz. fout forgalma -, valamint a lakossagi flités
befolyasolja. A mezdgazdasagi teriiletek mivelése szintén hozzajarulhat a porterheléshez, kiilonosen
szaraz id6szakokban.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szold 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1. sz.
melléklete alapjan Zirc a 13. szdmU Az orszag tobbi teriilete 1égszennyezettségi zénaba tartozik. A
kozlekedésbdl szarmazo légszennyezés szempontjabol elsésorban a 82. sz. fout telepiilésen athalado
szakasza jelent terhelést. A lakossagi f(itésbol szarmazo kibocsatasok elsésorban a flitési idészakban
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novelhetik a levegbterhelést. A mezdgazdasagi miiveléshez kapcsolédoan elsésorban a szaraz
idészakokban jelentkezé porterhelés lehet meghatarozo.

A légszennyezettségi zonaban az egyes kiemelt jelentéségl légszennyez6 anyagok levegéterheltségi
szintje a legtobb esetben az alsé vizsgalati kiisz6bdt nem haladja meg (F csoport), s csak a PM10
benz(a)-pirén (BaP) vonatkozasaban a felsd vizsgalati kiiszob és a levegbterheltségi szintre vonatkozo
hatarérték kozott van (D csoport).

Zoénacsoport a szennyez6 anyagok szerint

Kén- | Nitrog | Szén- | PM | Benz | Talajkd | PM; | PMy PMy | PM; | PM10

diox | én- mono | 1 ol zeli 0 Kadmi | Nikk | ¢ benz(
id dioxid | xid 6zon Arz | um el Olo | a)-
én (Cd) (Ni) |m pirén
(As) (Pb | (BaP)
)
Légszennyezettségi agglomeracio
13 | Az F F F E F O-l F F F F D
orsza
g
tobbi
terile
te

e Zaj- és rezgésvédelem

A mddositassal érintett tertlet B terilete a 82. szdmU fout és a vasut vonala kozott talalhaté. Ezek
mindegyike hatassal van a teriiletre zaj-, illetve rezgésterhelés szempontjabol.

Kozlekedésbdl szarmazé zajforras
A moédositassal érintett teriileten mért adatokkal nem rendelkezink.

A kozlekedésb6l szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten a 27/2008. (XII.3.) KOM-EUM
egyuttes rendelete - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl - 3. szamu
melléklete alapjan keril megallapitasra. A modositassal érintett terileten talalhat6 gazdaségi teriilet
kozlekedési zajterhelési hatarértékei alabb lathaté.

Gyidjtout,

Kiszolgal6 ut, lakout osszekotout,

mentén bekotéut, egyéb
kézat mentén

F6ut mentén

nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra 22-66ra 6-226ra 22-66ra 6-2206ra 22-6 6ra

Zajtol védendo teriilet

Gazdasagi terilet 65dB 55dB 65dB 55dB 65dB 55dB

e Hulladékkezelés

Zirc tertletén a hulladék elszallitasat a MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi Zrt. rendszerében a Depdnia
Nonprofit Kft. végzi. A telepiilésen a vegyes, az elkiilonitetten gy(ijtott, valamint a zoldhulladék
rendszeres elszéllitasa biztositott.

Zircen miikodik a 07/46 hrsz.-G ingatlanon talalhaté hulladékudvar, amelyet az EBH Eszak-Balatoni
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. lizemeltet. A hulladékudvarban a lakossag szamara kiilonb6z6
nem veszélyes és veszélyes hulladékok elkilonitett leadasara van lehetéség, a meghatarozott atvételi
feltételek és mennyiségi korlatok mellett.

A telepilésen a hulladékgazdalkodasi rendszer megfelel6 mikodése mellett fontos feladat az illegalis
hulladék elhelyezésének megel6zése és az esetlegesen kialakuld illegalis lerakasok felszamolasa.
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e Vizudlis kérnyezetterhelés

A telepiilés esetében vizualis kornyezetterhelésrdl els6 sorban a belteriilet déli és keleti hataran lehet
beszélni, a gazdasagi tertleteken. Ezek a gazdasagi teriiletek kell6 tavolsagra helyezkednek el a lakott
teriiletekt6l, de latvanyuk zavaro lehet egyes teriiletekrél. Ennek minimalizalasa érdekében,
gondoskodni kell a megfelel6 takarasrol.

12.8. TERMESZETI ALLAPOT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

12.8.1. Nemzetkdzi védelem alatt all6 teriletek

Lasd: 8.2. Természetvédelmi javaslat, taji, természeti értékek cimi fejezet

12.8.2. Orokségvédelem

Zirc teriiletén Védett és nyilvantartott régészeti leléhelyek, mellett miemléki épliletek és miemléki
kornyezet is lehatarolasra kerilt. Ezek nem érintik kdzvetlenil a 3. szdmU modositassal érintett
teriilet B terlletét, azonban a Magas-Bakonyi vasutvonal miemléki kornyezete kozvetleniil hataros a
teriilettel. A miiemléki kornyezet hossz(tavi védelme érdekében, egy esetleges fejlesztés soran
tgyelni kell a rezgésvédelemre, valamint a silok megfeleld takarasara.

A 3. mddositdssal érintett teriilet kornyezetében taldlhato miiemléki kérnyezet lehatdroldsa (forrsd: Lechner Tuddskdzpont)

12.9. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

Ahogy a 3. szdmu modositasi terilet B teriiletének bemutatdsa is megmutatja, a terlileten és
kornyezetében jelenleg is gazdasagi tevékenységek és gazdasagi épiletek talalhaték. A potencialisan
fejlesztéssel érintett ingatlanokon mar jelenleg is taldlhatoak tarolasra alkalmas épitmények. A
teriilet tulajdonosa meglévé vallalkozasa bévitése érdekében 15,5 méter magassagu silo elhelyezését
tervezi, melyre jelenleg a HESZ nem ad lehetdséget a teriileten. Egy korabbi moddositasban
kezdeményezte a teriilet tulajdonosa sil6é létesitését, a szintén a tulajdonaban all6 041/19 hrsz.-0
ingatlanon, de az a teriilet fekvése és egyéb gazdasagi szempontok miatt nem volt megfelelé. A HESZ
modositasa arra iranyul, hogy technoldgiai létesitmény elhelyezése esetében, lehetdség nyiljon a 15,5
méter magassagl épitmény elhelyezésére. Emellett, a teriilet megfeleld takarasa érdekében 10,0
méter szelességben beulltetési kotelezettséggel érintett terilet kerdl jelblésre. A belltetési
kotelezettséggel érintett telekrész jelenleg is idés faallomannyal boritott, igy ennek fenntartasa és
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folyamatos karbantartasa megfelel6 takarast biztosithat mind a 82. sz. f6ut, mind a Magas-Bakonyi
vasutvonal miiemléki kornyezeti teriilet felol.

12.9.1. A kornyezeti elemek tekintetében fellép6 valtozasok
e Felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

A 3. szamu mddositassal érintett terilet B terllete kozel sik teriileten, a Cuha patak kérnyezetében
talalhato, a pataktol egy erddsav, a vasut vonala, valamint egy szant6 valasztja el az ingatlanokat. A
teriileten silo kiépitését tervezi a beruhazd, ami megfelelé mikodés esetében nem terhelheti a talajt
vagy a kornyez6 vizhalozatot.

Epitési, kivitelezés
A foldre és foldtani kézegre az épitések kivitelezése alatt, ideiglenesen hatéssal lehetnek az épitési
és szallitasi tevékenységek. A 3. szamU maddositassal érintett teriilet mar jelenleg is beépitett, az

ingatlanok kiépitett, aszfaltozott Uton kozelithet6k meg, ami csokkenti a porszennyezés lehetdségét.
A talaj bolygatott, természetes ndvényzet nem boritja a telkeket.

Az épitési munkaknal az alabbi fazisok, miiveletek eredményezhetnek kérnyezeti szennyezést:
e a munkagépek mozgéasa
e szallitasi forgalom
e rakodasi miivelet
e épitési technoldgia
Figyelni kell a megfelel6é technologidk alkalmazasara a silo kialakitasa soran, illetve arra, hogy az

esetleges szennyezddések el legyenek keriilve. A gépjarmivek esetében figyelni kell, hogy ne
szivarogjon bel6liik iizemagyag, illetve mas vegyszer, ami a foldtani kdzeget negativan befolyasolna.

A teriileten keletkezd csapadékvizet érdemes a lehetdségekhez mérten a teriileten tartani, ott
felhasznalni, annak érdekében, hogy attél mentesitve legyen a csatornahal6zat.

Bar a terillet kdrnyezetében is gazdasagi tevékenységek folynak, érdemes az épitési munkalatokat
olyan idépontban végezni, mikor a kornyezé telkek hasznaloit legkevésbé zavarja az esetleges zaj,
vagy porszennyezés.

e Leveg6mindség védelme

A 3. szam( mddositassal érintett terilet egyes telkei jelenleg is beépitettek, ott a beruhaz6 csupan
egy silo létesitését tervezi, mely késobbi hasznositasa nem lesz terhelé hatassal a levegére. A
teriiletet nyugati és déli oldalrdl belltetési kotelezettség érinti, ami ezekbe az iranyokba
csokkentheti az esetlegesen keletkezo por-, vagy egyéb levegdszennyezést. Emellett, a 82. sz. féut
nyugati, a modositassal érintett teriilethez kozeli oldalan erdésav talalhato, ami szintén levegdsziird
hatassal rendelkezik.

Azzal egy id6ben, hogy a 3. szam( modositassal érintett teriilet B teruiletén a HESZ mddositasaval
lehetévé valik a technoldgiai létesitmények esetében a 15,5 méteres épiiletmagassag elérése, a
beruhazo, a lakott teriilethez kozelebb elhelyezkedd A tertletén (041/19 hrsz.) ez a megengeddbb
beépitési paraméter torlésre keriil. igy, az esetleges fejlesztés a lakott teriiletektdl kis mértekben
tavolabb johet létre.

e Zaj- és rezgésvédelem

A terv nem szamol egy esetleges fejlesztést kovetéen kiemelkedéen megnovekedd
gépjarmiiforgalomra a 3. szamu modositassal érintett teriilet kornyezetében. A teriilet és kbrnyezete
jelenleg is gazdasagi hasznositas alatt all, gépjarmiivel jol megkozelithetd, tobb iranybol fasorral,
erdésavval hatarolt, ami tovabb csokkentheti az esetleges terhelést.

A beruhazé két helyen rendelkezik telephellyel a 82. szam( f6at mentén. A korabbi
Teleplilésrendezési eszkozok maddositasakor a f6ut nyugati, a belteriilethez kissé kozelebb lévd A
teriilet (041/9; 041/10; 041/17; 041/19; 0441/25 és 041/26 hrsz) esetében lett jovahagyva a HESZ
modositasa oly madon, hogy technologiai létesitmény kiépitése esetében lehetdség legyen 15,0 méter
magas épitményt elhelyezni. Jelen modositas soran a megengedébb paraméter torlésre kertl az A
terllet ingatlanjairol. Amennyiben ezeken az ingatlanokon épllne ki a tervezett sild, vélhetéen
magasabb zaj-, illetve porterheléssel jarna, mint a jelen modositasban szerepl6 ingatlanok esetében.
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Epitési, kivitelezés

megnovekedd zaj-, illetve porterhelés. Ezek viszont a fejlesztések befejeztével megsziinnek és az
Uzemeltetéskor mar nem kell szamolni veliik.

e Hulladékkezelés

A hulladék gy(ijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szold 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrol szold torvénnyel Osszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

A 3. szamlU modositasi terlleten tervezett sil6 megépiilésével nem varhaté megemelkedett
hulladékképzddés, veszélyes hulladék képzddés.

Epitési, kivitelezés
A beruhazas soran alapvetéen nem kell szamolni jelentés mennyiségli veszélyes hulladék
képzodésével.

Amennyiben

- betartjdk az épitési munkalatok soran az épitési és bontéasi hulladékok kezelésének részletes
szabalyairél sz616 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet elGirasait;

- a keletkezé hulladékok kezelésére, artalmatlanitasara vonatkozd adatokat a hulladékkal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szolé 309/2014. (XII. 11.) Korm.
rendelet elGirasainak megfeleléen tartjak nyilvan;

- az esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladékok kezelése soran betartjak a veszélyes hulladékokkal
kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo 225/2015. (VII. 7.) Korm. rendelet
el6irasait,

a keletkez6 hulladékok, a kornyezeti elemekre gyakorolt hatasa minimalis lesz. A kialakulo

infarstruktira Gzemeltetése soran szintén arra kell térekedni, hogy a hulladékkezelés a hatalyos
rendeleteknek megfeleléen térténjen.

e Telepuléskép védelme

Zirc déli gazdasagi terlllete kompakt, tobbnyire mar beépitett, a 82. szamud féutrél jol
megkozelithetd. A 3. szam( modositassal érintett teriilete és kozvetlen kornyezete rendezett
gazdasagi ingatlanokbdl all, A B terlilet a 82. szam( f6éut, valamint a vasut vonala feldl teljes
mértékben, az északi oldalrol részlegesen, idGs, magas, atlagosan 10 métert meghalad6 egyedekbél
allé erdésavval, fasorral takart. A modositas hatasara a beruhazonak lehetGsége lesz 15,5 méter
magassagu technoldgiai létesitmény kiépitésére, ami ki fog emelkedni a kérnyezetében talalhaté
éplletek koziil. Mivel a terilet sik terepen talalhat6, nem emelkedik a lakott tertletek folé, illetve
jelenleg intenziv fas takarassal rendelkezik, a tervezett sil6 csak kis mértékben lesz lathaté a
teleplilés belteriiletérédl, vagy a teleplilés megkozelitési pontjairél.

A megfelel6 takaras hosszu tavl fenntartasa érdekében, a modositas soran a teriilet keleti és déli
hataraban 10,0 méter szélességben belltetési kdtelezettség jeldlése torténik. Itt érdemes fenntartani
a mar meglévd, mar beallt ndvényallomanyt.

A telepuléskép védelme érdekében, a silé kiépitésekor figyelembe kell venni a TKR tajképvédelemmel
érintett teruleteire, valamint az ipari telepiilésrészére vonatkozo eldirasait, igy nem alkalmazhato a
tetézeten fényes feliilet, vagy erés szinarnyalat. Ugyelni kell tovabba, hogy a gazdasagi épiiletek
homlokzatan olyan anyag és szinezés legyen, mely nem tér el a hagyomanyos szinhasznalattél.

12.10. KORNYEZETI RENDSZEREK, TERMESZETVEDELEM TEKINTETEBEN FELLEPO VALTOZASOK

A tervezett 3. szdmu modositas Zirc mar beépitett teruletén fog megtorténni. A teriilete alapvetéen
bolygatott, természetvédelmi értéki novényzet nem talalhatdé rajta. Kornyezetében beallt, idGs
fakbol allo erdésav, fasorok talalhatoak, melyek hossz( tavi megtartasa mind kornyezetvédelmi, mind
telepiilésképvédelmi szempontbol kiemelt jelentséggel bir.

o El6vilag Vizvédelem

A 3. szamu moédositassal érintett teriilet és kdrnyezete beépiilt, rajta természetes névényzet nem
talalhatd. A B teriilettél tavolabb, keleti iranyban halad a Cuha-patak, melytdl a vasit vonala, fasor
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€s egy szanto valasztja el. A 036/41 hrsz-U ingatan keleti és déli részén fasitott terulet talalhato,
orokzold, illetve lombhullaté fakkal kialakitva. Ezek a ndvénysavok nem csak a takaras és az esetleges
porszennyezés csokkentése érdekében értékesek, de az élovilag szamara is értékes teriiletek.
HosszUtava megtartasuk, allapotuk fenntartasa fontos feladat.

A 3. szamu modositassal érintett teriilet fejlesztése soran a terv nem szamol az éldvilag, illetve a
kornyezo vizek

e Természetvédelem

Zirc a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag illetékessége ala tartozik. A médositassal érintett
teriilet kdzvetlenlil nem érintett természetvédelmi lehatérolassal, az orszagos oOkoldgiai halézat
pufferteriiletének 6vezete az ingatlanoktdl tavolabb, dél-nyugati iranyban taldlhat6. A vizsgalt
teriilettdl keletre folyik a Cuha-patak, melynek szintén nincs kézvetlen kapcsolata az ingatlanokkal.

A 3. szamU modositas, illetve egy ott esetlegesen megtorténd fejlesztés a természeti értékekre nem
lesz hatassal. A fejlesztés soran maximalisan figyelembe kell venni a természeti értékek és a
kornyezet védelmét.

e Klimara vonatkoz6 hatasok

A tervezett modositas varhatéan nincs hatassal a klimara, de a klimavaltozasbél fakad6 adaptacios
lehetéségekkel foglalkozni kell a beruhazas tervezése soran. Ilyen lehet példaul a csapadékviz
elvezetés jovébeni bovitésének lehetdsége, valamint az értékes zoldfellletek és novényalloméany
kialakitasa.

e Telepulésszerkezet, teleplléskép

Telepllésképi szempontbo6l a médositas hatasara kis mértékd valtozas lesz tapasztalhaté. Bar a 3.
szamU modositas kornyezetében jelenleg is gazdasagi épiiletek talalhatdk, ezek alacsonyabbak, mint
a tervezett silo, ami 15,5 méteres magassadgaval a tobbi épllet felé emelkedik majd. A silo
latvanyanak minimalizalasa érdekében, a mddositassal érintett terilet keleti és déli hataraban 10,0
méter szélességben beulltetési kotelezettség kerul jelolésre. Emellett, az épitmény kialakitasakor
figyelembe kell venni a TKR eléirasait.

A beruhazé a 82. szamU fout keleti és nyugati oldalan is rendelkezik telephellyel. a hatalyos HESZ a
keleti, a telepilés beépitett tertleteihez kissé kdzelebbi, csekélyebb takarassal bird terlletén, az A
terileten (041/19 hrsz.) engedélyezi a 15,0 méter magassagu technoldgiai Iétesitmények
elhelyezését. Jelen médositas soran e-telephely dvezeti besorolasa madosul, igy ott a késébbiekben
nem lesz lehetdség a 15,0 méteres létesitmény elhelyezésére. A megengeddbb beépitési paraméter
a 3. szamlU modositassal érintett B teriletre vonatkoztatva kedvezdbb teleplilésképi megjelenést
eredményezhet.

12.11. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK ALTALANOS ERTEKELESE

12.11.1. Nemzetkozi célokkal val6 kapcsolatok vizsgalata

— A nemzetkozi dokumentumok kozil a legfontosabb az ENSZ Fenntarthaté Fejlédés
Keretrendszere (Agenda 2030), melyet a Program kidolgozasa soran is figyelembe kellett
venni. A Keretrendszer alapjait a kiegyensllyozott tarsadalmi fejlodés, a tartos gazdasagi
novekedés és a kdrnyezetvédelem képezik.
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ASZEGENYSEG AZEHEZE: EGESISEGES MINGSEGI NEMEK KOZOTTI
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i o) \e FENNTARTHATO
—— Q ~ @ FEJLODESI
L % CELOK

Fenntarthato fejlédési célok (Forrds: https://globnev.hu/fenntarthato-fejlodesi-celok)

— A telepllésrendezési eszkdz6k mddositasa és a tervezett fejlesztés az alabbi célhoz
kapcsolodik elsésorban:

12.12. NEMZETI CELOKKAL VALO KAPCSOLATOK VIZSGALATA
Nemzeti Fenntarthat6 Fejlodés Keretstratégia célkitiizései

A fenntarthato fejlodés az emberek életminéségének hossz(i tavu és tartds megérzését, illetve
javitasat célozza. A Nemzeti Fenntarthat6 Fejlédési Keretstratégia (NFFS) a tarsadalom fejlédésének
egy ennek megfelelé palyara valo allitasat eldsegitd, hossz( tavl, keretstratégiai jellegii
dokumentum, mely valamennyi tarsadalmi, gazdasdgi és kornyezeti terlletre egy pozitiv,
fenntarthato, tarsadalmasithato jovoképnek megfeleld eszkozrendszert és reformkeretet vazol fel.

A nemzet fenntarthatosagi politikajanak atfogoé célja a folytonosan valtozé tarsadalmi-human-
gazdasagi-természeti kiils6 kornyezethez valéd alkalmazkodoképesség feltételeinek biztositasa, az
ahhoz sziikséges kulturalis adaptacio mindségi javitasa. A négy alapvetoé nemzeti eréforras teriiletén
a célok rendszere a kovetkezo.

Emberi eréforrasok

Cél a népességében stabil, egészséges, a kor kihivasainak megfelelé készségekkel és tudassal
rendelkezé emberek alkotta, a kirekesztettséget fokozatosan csokkentd tarsadalom

Tarsadalmi erdéforrasok

Cél a fenntarthatosadgot tamogatd kultira kialakitasa, a fenntarthat6é tarsadalom szempontjabodl
pozitiv értékek, erkolcsi normak és attitlidok erdsitése. Mivel minden tarsadalom kornyezete
folyamatosan valtozik, e valtozashoz sajat énazonossagunk megtartasa mellett alkalmazkodnunk kell.
Ebbol fakadoan karban kell tartanunk azon ismereteinket, amelyek a kozOsség Osszetartozasat és
fennmaradéasat szolgaljak.

Természeti er6forrasok
A kérnyezeti eltartoképességet mint a gazdalkodas korlatjat kell érvényesiteni.
Gazdasagi (fizikai) eréforrasok

Fontos az onrendelkezés megfelel6 szintjének fenntartasa a gazdasagpolitikai dontésekben. Cél a
fizikai toke szelektiv gyarapitasa, a kozosségi tékejavak amortizaciéjanak potlasa. Kiemelt feladat a
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vallalkozdi réteg megeroésitése, a hazai tokebefektetések fokozatos novelése, kiilfoldi kitettségiink
csokkentése. Fontos a lokalizacio és a nemzetkozi gazdasagi kapcsolatok kihasznalasa kozotti ésszeri
arany megteremtése, a helyi gazdasagi kapcsolatok (pl. varos és vidéke) erésitése.

Nemzeti Kornyezetvédelmi Program célkitiizései

A program kidolgozasarol, céljardl, tartalmardl és megvaldsitasardl a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz616 1995. évi LIII. térvény rendelkezik. A jelenleg hatalyos 5. Nemzeti Kérnyezetvédelmi
program (a tovabbiakban: NKP) 2021 és 2026 kozotti id6szakra szol. Az Orszaggyilés a 62/2022.
(X11.9.) OGY hatarozattal fogadta el az NKP-5-6t:

A program a hossz( tavu jovoképet az NFFK altal megfogalmazott, illetve a 7. Kornyezetvédelmi
Akcioprogram tagorszagra meghatarozott jovéképbdl vezeti le. E két meghatarozd jovékép mar

T4

megfogalmazasahoz. Mindamellett fontos figyelemmel lenni az Alaptdrvényben megfogalmazottakra,
nemzetkozi kotelezettségeinkre, illetve més hazai stratégiai dokumentumok célrendszerére is.

A Program atfogé célkitiizése Magyarorszag kornyezeti allapotanak javitasa és a fenntarthato fejlodés
kérnyezeti feltételeinek biztositasa. Stratégiai céljai:

1. Az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés
hatasainak csokkentése.

2. Természeti értékek és eréforrasok védelme, helyreallitasa, fenntarthato hasznalata.

3. Az eréforras-takarékossdg €és -hatékonysdg javitdsa, a gazdasag zolditése és korforgasos
miikodésének erdsitése.

4. A kdrnyezetbiztonsag javitasa.

Horizontalis céljai:

1. A tarsadalom koérnyezettudatossaganak novelése.

2. Az éghajlatvaltozashoz val6 alkalmazkodasi képesség erdsitése.

A Program stratégiai és horizontalis céljainak elérését 22 stratégiai terileten, illetve 9 stratégiai
eszkdznél meghatarozott célok és intézkedések biztositjak.

A Program elsGsorban a 2026-ig tarto id6szakra szol, de annal hosszabb tavra is kitekint, hozzajarulva
a 2030-ig (pl. 2030-ra a kéndioxid kibocsatas 73%-o0s csokkentése 2005-héz képest, min. 21% megujuld
energia-részarany 2030-ra), illetve 2050-ig (Magyarorszag klimasemlegessé tétele 2050-ig) sz6lo
célkitizések eléréséhez.

12.12.1. Helyi célokkal valé kapcsolatok vizsgalata
Veszprém Varmegyei Kérnyezetvédelmi Program

— A varmegye a kornyezeti allapot fenntartasaval és javitasaval kivanja megdérizni természeti,
okologiai értékeit a jelen és a jovO nemzedékek szamara, a természeti eréforrasokat
takarékosan, célszer(ien hasznalja fel, hosszltavon biztositja az emberek életmindségének
javitasat, a komfortérzet fokozasat, és a biologiai sokféleség megbrzését. Kornyezeti
értékeinek szdmbavételével, azok folyamatos megodvasaval, a védett és védelemre méltéd
természeti értékek megovasara, fejlesztésére torekszik. Kiemelten foglalkozik az épitett
kornyezet, taji értékek megbrzésével, mindent elkdvet annak érdekében, hogy a varmegye
kornyezeti allapotot befolyasold tényezék kedvezétlen hatasat minimalizalja.

— Er6siti a kornyezeti tudatot a varmegye lakossagaban, tudatositja értékeit a megyébe
latogatékkal.

— A varmegye kornyezeti jovoképének fébb ismérvei az alabbiak:
rendezett telepulések,
esztétikus kozteriletek,
gondozott t3j,

a természeti értékek megdrzését és védelmét, tovabba fejlesztését szem elétt tarto
teruletfejlesztés,

helyi értékek feltarasa, megbecsulése,
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vonzo lehetdségek a turizmus kialakitasara,

egészséges életmod, hosszu élet,
kornyezeti tudatossag altalanossa valasa.

— A varmegye kornyezeti allapota alapjan rogzitheté, hogy dontéen két f6 iranyt lehet
meghatarozni a koérnyezetvédelmi program célkitlizései kozott. Az egyik irany a meglévé
kornyezeti allapot fenntartdsa, biztositasa annak érdekében, hogy a kornyezeti allapot
mindsége a varmegye telepiilésfejlesztési elképzeléseit ne akadalyozza, hanem segitse. A
masik f6 iranynak tekinthet6 a lokalis kornyezeti problémak megoldasa, mérséklése.

Zirc varos helyi épitési szabalyzataban megtalalhatéak a t4j és természeti kérnyezet, illetve a
kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok, ezek a kovetkezok:

HESZ
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok
.»3.8 (1) A telepllés teriletén talalhaté természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tdjhaszndlat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemz6 természetes
rendszerek mego6vasat:

a) a kialakult geomorfoldgiai formdk megérzenddk;

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolydsok, utak mentén fekvé fasorok, erdésdvok megtartandok,
illetve ujak telepitendd6k; a vizfolydsok mentén lévé galérianévényzet megbrzendé.

(3) A teleplilés teriiletén az orszdgos jelent6ségli védett természeti teriiletek, a Natura2000
terlletek, és az dkoldgiai halézat dvezeteinek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen
teruleteken a vonatkozé jogszabalyokban foglalt kdvetelményeket is érvényesiteni kell.”

A kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

4. 8 (1) A kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet védétdvolsdga nem kertilt
meghatarozasra - a telekhataron kell teljesulnidk.

(2) Csak olyan épitési tevékenység végezhets, amelynek hatdsdra a talajerézié veszélye nem
novekszik.

(3) Epités-elSkészitési munkdk, tereprendezés sordn a munkdlatokkal érintett teriileten meglévé
terméfold védelmérél, elézetes letermelésérdl, depondldsdrol és zoldfeliilet létesitésénél vald
felhaszndldsdrol az épittetének gondoskodnia kell.

(4) Epitési és bontdsi tevékenység sordn tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely
hatarértéken felili 1égszennyezettséget okoz.

(5) Zajt, rezgést elbidézé lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrdst csak oly
mddon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj, rezgés a vonatkozo hatdrértékeket ne haladja
meg.”

12.13. RESZLETES ERTEKELES, A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK FELTARASA, ERTEKELESE:

A kovetkezb fejezetben a fennalld kornyezeti konfliktusok kezelésére tett javaslatok, illetve a terv
megvaldsitasa kovetkeztében varhato fellépd, kornyezetre karos hatasok csokkentésére vonatkozo
tervi megoldasok kertilnek bemutatéasra.

A varhatd hatasok mindsitését az Ml 1345-1990 jelli miiszaki iranyelvekben leirtak szerint, és az MI
10-504-1/1992. mlszaki iranyelv mindsitési kategoériait alkalmaztuk, melyeket a kovetkezé
tablazatban foglaltunk Gssze. Mindsitési kategoriak:

J Javité Mérhetd, észlelhetd javulas Hatarérték alatt
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H Helyreallito Kérnyezet visszakerillése az eredeti | Hatarérték alatt
allapotba

S Semleges A valtozas nem mérheté, vagy nem | Hatarérték alatt
észlelhet6

E Elviselhetd A valtozds a hatarérték, vagy a | Hatarérték alatt
szakmailag elvarhaté hatarérték alatt
marad

T Terheld A rovid ideig tartdé hatas szignifikdns | Hatarérték kozelben,
valtozast nem okoz, de a hosszU ideig | vagy atmenetileg
tarté igen. A valtozds a hatés | hatarértékben
elmulasaval megsz(inik

\Y Veszélyezteté | A rovid ideig tarté hatas szignifikans | Atmenetileg hatarérték
valtozast okoz, amely a hatas | felett
elmulasaval nem szlinik meg

K Karosito Rovid vagy hosszu ideig az allapotot vagy | Folyamatosan hatarérték
szakmai elvarast meghaladé hatés felett

A 3. szamu moédositassal érintett terilet fejlesztésének megvaldsitasa esetén kivaltandd kornyezeti
hatasok értékelése a kornyezetvédelmi elemek és rendszerek szempontjabél:

Kornye
zeti
hatas
értékel
ése

Ertékelési
szempont

Szerkezeti,
tajszerkezeti E
elhelyezés

Megjegyzés

A 3. szamu modositassal érintett terllet
Zirc mar beépitett, bedllt, gazdasagi
Ovezetében talalhat6. A B terileten cél
egy 15,5 méter magas silé elhelyezése,
mely ki fog magasodni kornyezetébol.

Kornyezetre karos hatasok
csokkentésére vonatkozo
tervi megoldasok

A terv a modositassal
érintett terilet keleti és
déli hataraban 10,0 méter
széles savban belltetési
kotelezettséget ir eld. igy a
kiilteriletekrol vélhetéen
kisebb ralatas lesz a
tervezett siléra.

Teleplléskép E

A modositassal érintett teriilet a 82.
szamu fout kulterlleti részén talalhaté, a
belterilet kozvetlen kérnyezetében. A
teriilet kérnyezete szinte minden oldalrol
fasorral, erdésavval takart, de a
fejlesztési volumenéb6l addéddan a
tervezett silé bizonyos mértékig lathato
lesz a telepllés beépitett, lakott
részeir6l, vagy a telepiilést megkédzelito
atjairdl.

A modositas a 3. szamu
madositéssal érintett
036/41 hrsz-U ingatlanon
10,0 méter szélességben

belltetési  kotelezettség
keril  eldirasra. Jelen
modositassal egy id6ben, a
beruhazo masik, a
beépitett tertiletekhez
kozelebb elhelyezkedo6
telephelyén, az A
terileten (041/19 hrsz.)
lévé ingatlanjai Ovezeti

besorolasa moédosul, igy a
jovében ott nem lesz
lehet6ség a technologiai

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu




ZIRC - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 4. SZ. MODOSITASA

71

EGYSZERUSITETT ELJARAS

Kérnye
zeti
hatas

Ertékelési

szempont
ése

értékel

Megjegyzés

Kérnyezetre karos hatasok
csokkentésére vonatkozo
tervi megoldasok

Iétesitmények esetében a
15,0 méteres
épuletmagassag
kihasznélésara.
A telepulésrendezési eszkézok A modositas soran 10,0
moédositdsa sordn a  beruhazonak = méter szélességben
lehetbsége lesz 15,5 méter magassagu @ belltetési  kotelezettség
technoldgiai létesitmény megépitésére. | keril jelolésre a 036/41
. . A tervezett silo varhatéan nem lesz | hrsz-U ingatlan keleti és
Kornyezeti . . . N . s -
elemek S allandéan, befolyassal a kornyezeti del_l_ hatara}ban. Eze_n
elemekre. teriletek  jelenleg is
fasitottak, igy érdemes
ezeket fenntartani, a
hianyzé faegyedeket
pétolni.
A terilet- A teriileten és kornyezetében jelenleg is
hasznalat altal gazdasagi telephelyek mikodnek. a
kivaltott S modositassal nem varhato kiemelked6
kornyezetterhel kérnyezetterhelés névekedés.
és hatasterilete
A valtozassal érintett teriileteken
veszélyes hulladék nem keletkezik,
illetve ilyen tipusu anyagok nem keriilnek
Kornyezet- S tarolasra, igy a meglévd szabalyozasok
biztonsag betartasaval az adott terllethasznéalat
kornyezetbiztonsaga megfelelének
tekinthetd. A modositas a
hulladékkezelésre nincsen hatéssal.
Elévilagra, A modositassal érintett terilet nem
okologiai tartozik természetvédelmi lehatarolas
rendszerekre, S ala.
bioldgiai
sokféleségre
gyakorolt hatés
A foldtani értékek, geomorfologiai
formak, asvanyi nyersanyagok nem érint
a madositassal érintett terilet.
Foldtani A fold felszinén vagy foldben csak olyan
termeszeti S anyagok helyezhetéek el, melyek a fold
ertékekre mennyiségét, mindségét és folyamatait
gyakorolt hatas nem karositjak. Megfelelé biztonsagi
intézkedéséket kell hozni, melyek
havaria esetén is megakadalyozzak a
szennyezodést.

A kovetkezé fejezetben a fennalld kornyezeti konfliktusok kezelésére tett javaslatok, illetve a terv
megvalositasa kovetkeztében varhato fellépd, kornyezetre karos hatasok csokkentésére vonatkozo
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tervi megoldasok keriilnek bemutatasra. A terv megvalésitasa esetén kivaltandé koérnyezeti hatasok
értékelése:

12.13.1. A kornyezeti allapotjellemz6k bemutatasa

A mobdositassal érintett terilet Zirc belteriiletének déli részéhez kozel, a kilteruleten, a 82. szamu
fout nyugati oldalan helyezkedik el. A tertlet és kornyezete bolygatott, nagy szazalékban beépitett,
illetve burkolt telkekbdl all. A 3. szami moddositassal érintett B terilet keleti és déli hatara fasitott,
orokzold, illetve lombhullaté fak alkotjak az allomanyt.

12.13.2. A telepllésrendezési és szakagi javaslatok
A telepulésrendezési javaslatokat lasd
Il. Megalapoz6 vizsgalat - Alatdmaszto javaslat fejezeteiben

12.13.3. Tervi elemek részletes értékelése, a varhato jelentds kornyezeti (kozvetlen és
kdzvetett) hatasok

e A bioldgiai sokféleség

A 3. szamu modositas varhatéan nem lesz hatéssal a biologiai sokféleségre. A tervezett fejlesztés egy
jelenleg is bolygatott, gyeppel fedett teriileten talalhatd, melynek természeti értéke nincs.

e A lakossag

A tervezett modositas varhatéan nem lesz hatassal a lakossagra. A terilet a belterileten kiviil,
névényzettel részben elzart gazdasagi terileten talalhato.

A tervezett modositasoknak az emberi egészségre nincs hosszitavon hatasa.
e Atalaj

A kérnyezeti elemekre gyakorolt hatasok csokkentését
lasd bévebben 12.10. Kornyezeti rendszerek, természetvédelem tekintetében fellépé vdltozdsok

e Aviz

A kornyezeti elemekre gyakorolt hatasok csokkentését
ldsd bévebben 12.10. Kérnyezeti rendszerek, természetvédelem tekintetében fellépé valtozasok

e Az éghajlati tényezok

A tervezett valtoztatas az éghajlati tényezoket kozvetleniil nem befolyasolja. Fontos a meglévo
fasitott allomany megtartasa, illetve folyamatos karbantartasa.

e Az anyagi javak

A tervezett médositas hatdsara az érintett telkek ingatlanpiaci ara megemelkedhet, de ennek nincs
szamottevd hatasa sem a tulajdonos, sem a varos szamara.

o A kulturalis 6rokség (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget)

Korabban lehetdség volt a helyi épitési szabalyzatban elGirasokat megfogalmazni a védelem alatt allo,
vagy védelemre érdemes terlletekre és épitményekre vonatkoz6an. 2016-ban azonban hatalyba
lépett a telepliléskép védelmérdl szolo LXXIV. torvény, majd annak végrehajtd rendeleteként 2017.
januar 1-i hatallyal modosult az Eljr., aminek kovetkeztében a jogszabalyok nem teszik lehetévé a
TRE-ben telepllésképi kovetelmény megfogalmazasat. (A védett teriiletekre és épitményekre
vonatkozo elbirasokat, az egyes épliletek megjelenésével kapcsolatos elvarasait, valamint az egyéb
telepiilésképi kovetelményeket Zirc 6nkormanyzata a telepilésképi rendeletében szabalyozza. A 3.
moédositassal érintett terilet kozvetlen kornyezetében taladlhaté a Magas-Bakonyi vasUtvonal
mlemléki kdrnyezete. A védett terliletet egy esetleges fejlesztés varhatéan nem fogja befolyasolni,
de minden esetben a kulturalis orokségek védelme figyelembe vételével kell eljarni.

o At3j

Okologiai tajhasznalati konfliktus csokkentése: A telepiilésszegélyeken megjelend invaziv névényfajok
visszaszoritasara a telepulésrendezési eszkozokben nem kinalkozik eszkdzrendszer. A TRE mddositasa
ugyanakkor nem tamogatja az intenziv beépitéssel jard teriletfelhasznalasok terjedését, a
természetkozeli teriiletfelhasznalasok megbrzését segiti elo.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



ZIRC - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 4. SZ. MODOSITASA 73
EGYSZERUSITETT ELJARAS

Vizualis-esztétikai tajhasznalati konfliktusok csdkkentése: A mddositas mar beépitett, beallt teriletet
érint, ahol jelenleg gazdasagi épiiletek talalhatoak. A tervezett silé a meglévo épiiletektél magasabb,
varhatoan 15,5 méter magassagu lesz, ami vizualisan is ki fog emelkedni kornyezetébdl. Ennek a
konfliktusnak a csokkentése érdekében, a tervezet 10,0 méter széles beliltetési kotelezettséget ir eld
a 036/41 hrsz-u ingatlan keleti és déli hataraban.

12.14. . A RESZLETES ERTEKELESEBOL LEVONT KOVETKEZTETESEK
12.14.1. Valtozassal érintett kornyezeti jellemzok, kornyezeti rendszerek

A tervezett valtozas Zirc természeti-, kdrnyezeti értékeiben és kulturalis 6rokségeiben valtozast nem
eredményez. A természetes folyamatok megérzése, kornyezeti elemek védelme a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa soran elsddleges cél volt. A tervezett valtoztatas nem igényel jelentds
hatascsokkentd intézkedéseket.

12.15. VARHATO JELENTOS KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELOZESE
e Kornyezetvédelem

— Helyi kornyezetvédelmi szabalyozasok rendszeres feliilvizsgalata és a kornyezetvédelmi
program elkészitése;

— Korszerd, legjobb elérhet6 technolégiak alkalmazasa;
—  Felszini és felszin alatti vizek min6ségének hosszltavi megérzése;
— Az ivodviz és a talajviz min6ségének rendszeres vizsgalata, nyomon kdvetése;

— Alternativ, megUjulé energiaforrdsok (napenergia, biomassza stb.) alkalmazasi
lehetbségeinek tovabbi bévitése, a megvalositas elokészitése, magvaldsitasa;

—  Megfelelé  hulladékgyljtési  szolgaltatas  biztositasa, szelektiv  hulladékgyijtés
hatékonysaganak novelése, zoldhulladék-komposztalas népszer(sitése, a lakossag
tajékoztatésa;

— A kozterlletek tisztasaganak, rendben tartasanak tovabbi fenntartasa;

— Utak menti tertletek, parlagteriiletek - mint az allergén névények potencialis terméhelye -
gondozéasa, rendszeres kaszalads megoldasa;

e Epitett kdrnyezet

— A Telepulésképi Arculati Kézikdnyvben foglalt ajanlasok és a Telepulésképi Rendeletben
foglalt elGirasok betartasa.

e Természet- és tajvédelem

—  Ertékes természeti teriileteken az invaziv és idegen fajok megtelepedésének megel6zése, a
természetkdzeli allomany védelme;

— Tajhonos fak iiltetése, meglévé tobbszint(i novényallomanyok fenntartasa;
—  Meglévo zoldfeliiletek extenziv fenntartasa;

— Nedves biotopok létesitése a teriileten keletkezo vizek megérzésére;

— Monitoringozas;

— Ajanlott az esetleg szilkségessé valé fakivagasokat a fakon fészkeld, védett madarak
fészkelését, szaporodasat megel6z6 idében vagy késébbi idépontban elvégezni.

e Egyéb kapcsolodo javaslatok
— Lakossagi tajékoztatas a kornyezet allapotardl, az Gizem kérnyezeti hatasairdl;

— Lakossag ontevékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek tdmogatasa (anyagi tamogatas,
civil szervezetekkel torténé egyiittmiikodés, egyiitt gondolkodas, programokhoz a megfelel6
helyszin biztositasa, a megoldandd feladatokrol torténé egyeztetés, a lakossag
tajékoztatasaban valo kozremikodés, hulladékgyiijtés az utak mentén, az artérben, parlagfii
és egyéb gyomnovények irtasa szomszédos telepilésekkel ésszehangoltan).
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12.16. MONITORINGJAVASLAT-ERTEKELES A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA

A telepulésrendezési eszk6zokben kijelélt fejlesztésnek varhatéan nem lesz a kdrnyezetre gyakorolt
hatasa, ettdl fiiggetleniil, a tervben foglaltak monitorozasara az alabbi javaslatokat A tervben
foglaltak kérnyezeti hatasainak rendszeres felllvizsgalata javasolt legaldbb 5 évente;

— A terv kovetkez6 feliilvizsgalatanak elvégzése soran az Uj kornyezeti vizsgalat részeként
javasolt kitérni a korabban jévahagyott tervben foglaltak hatdsara azéta bekovetkezett
valtozasokra;

— A telepiilést kornyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt;

— A telepiilés keretein belil megvalosulé konkrét beruhazasok soran a koérnyezetvédelmi
el6irasok betartasanak ellenérzése;

— A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokroél, véleménynyilvanitasi lehetéség biztositasa a
lakossag részére.

A monitoringhoz kapcsolédéan meg kell hatarozni indikatorokat. Ezek az indikatorok segitik az
elhatarozott célok megvaldsulasanak ellenérzését, illetve mérik a kornyezeti allapot valtozasat.

12.17. OSSZEFOGLALO

A helyi épitési szabalyzatban megfogalmazott kornyezetvédelmi eldirasok, és egyéb orszagos
jogszabalyokban szereplé eldirasok betartasa, monitoring folytatasa mellett a telepiilés kornyezeti
allapotaban nem okoz jelentds valtozast a modositas. A tervezett moédositas a telepulésképi
megjelenésre lokalisan kis mértékd valtozast eredményezhet, melyet a tervezetben eléirt beiiltetési
kotelezettség, illetve az A teriilet dvezetének modositasa kivan enyhiteni.
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IV. MELLEKLETEK

A. melléklet: Képviselo-testileti hatarozat a teleplilésrendezési eszkdzok moédositasanak
meginditasarol

1. melléklet

ZIRC VAROST ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TEST{LETE
8420 ZLire, Marcius 15, tér 1.

KIVONAT

Zirc Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet
2025, szeptember 24-1 pyilt iilésének jegyzikényvébil

Zire Virosi Onkorminyzat Képviseld-testiileténel
288/2025.(1X.24.) hatirozata

a helyi épitési szabdlyzatrdl sz6lé 12/2021. (VI1.9.) inkormsnyzati rendelet
egyszeriisitett eljards keretében tirténd mddositisa tirgyiban

1./ Zire Virosi Onkormédnyzat Képvisel-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy az
eloterjesziésben foglalt 1-4. pontok tekintetében Zire Varosi Onkorminyzat Képviseld-
testiletének a helyi épitési szabalyzatrél szlé 12/2021. (VIL9) dnkormanyzati rendelet
egyszerisitett eljarisban térénd madositdsihoz szikséges eljarast elSkészitse.

2./ Zire Vérosi Onkorményzat Képviselo-testillete felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az
eldterjesztésben foglalt 1-4. pontok tekintetében, a telepiiléstervek tartalmare], elkészitésének
¢s elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé
419/2021. (VIL15.) Kormény rendelet szerinti médositdsa kapesin szilkséges munkdkra a
Vilgyzugoly Mihely Kft-t5 (1024 Budapest, Szilagyi Frzsébet fasor 13-15. I1/5.), mint
tervesH18] az drajanlatol megkérje,

Felelfis: 1./-2./ pontok esetében: Kacsala Istvin polgarmester
Hataridd: 1./ pont esetében: azonnal
2./ pont esetében: 15 napon belil

K.m.f
e
AT Tt

- -y %)
Kacsala Istvin sk, \'s B & | Viziné dr. Horvath Judit sk.

polgarmester \, = jegyzh

-

Akivonat hitelélil:

i
Bognar Barbara :
dnkormdnyzati Jgyintézd
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B. melléklet: Képviselo-testileti hatarozat a telepllésrendezési eszk6zok modositasardl

ZIRC VAROSI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE
§420 Zire, Mdrcius 15, tér 1.

KIVONAT

Zire Varosi Onkorményzat Képviseld-testilete
2026. mijus 27-1 nyili Glésének jegyzdkinyvebal

Zire Viirosi Onkormdnyzat Képviseli-testilleténck
181/2026. (V.27.) hat .

a helyi épitési szabdlyzatrdl sedlo 1272021, (VILY.) dnkormanyzati rendelet
midositdsinak elhatdrozdsa tirgyiban

1./ Zire Varosi Onkormanyzat Képviseli-testilete a helyi épitési szabdlvzatral s26l6 (122021, (VI1.9.)
onkorményzati rendelete kapesin a teleplléstervek tartalmirdl, elkészitésének &5 elfogaddsinak
rendjéedl, valamint egyes telepiilésrendesdsi sajitos jogintézménvekrd] szolo 41972021, (VIL15)
rendelet (a tovabbiakban: Komm. rendelet) alapjan a kivvetkezid modositist hatarozza el:

A Zirc 1045/3 hrsz.-0, a Helyi Epitési Szabdlyzat 1. melléklete seerint Zkk2 jeld,  kozkert teriilet 2
dvezetbe sorolt ingatlanon - a Zire Vérosi Onkorményzat Képviseld-testilete 99/2026, (I11.25.)
hatdrozataval meginditott madositasi eljards keretében tegye Ichetive - a jelenleg fenmdlld épiiletekben
kereskedelmi funkeid jogszerl alhelyvezésére,

2./ Zirc Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete az Snkormanyzati foépitésznek a megalapozd
vizspilat és az alitimasztd javaslat tartalma, tovdbbd a Kom. rendelet 7. § (5) bekerdése szerinti
megalapozd  vizsgilat, alitimasztd javaslat &s telepllléstery mddosildsdhoz keészili telepiiési
tanulminytery felhasenalhatosaga kapesan elokészitett feljegyzését a hatarozat 1. melléklete szerinti
tartalommal jovahagyja.

3 Zire Varosi Onkorményzat Képviseli-testilete felhatalmarza a polgdrmestert, hogy az 1./ pont
tekintetében, a Korm. rendelet szerinti médositdsa kapesdn szilkséges munkikat a Valgymugoly Mihely
Bl -vel (Szekhely: 1024 Budapest, Sziligyd Erzsébet fasor 13-15. 1175, Adoszam: 13634333.2-47),
mint tervezdvel elkészittesse, a kapesolddd terverdi szerzbdést megkfisse, valamint a srilkséges
jopnyilatkozatokat megtegye.

4./ Zire Vérosi Omkorményzat Képviselo-testillete az 1./ pont szerinti HESZ médositishoz kapesoldd
lepfeljebb 600.000,- Ft + Afa tervezdi dijat az Onkorminyzat 2026, évi kiltségvetésérbl szalé
52026 (111.5.) dnkormanyzati rendelet 13. melléklet 131, Altalanos mikodés tartalék™ eldirinyzata
terhére biztositja,
Fulelds: 1./~ fpontok esetéhen: Eacsala Istvin polgidrmester
Hataridd: 1./-2./ &s 4./ pontok csetében; azonnal

3./ pont eseiében: 15 napon beliil

o]
i

Kacsala Istvén sk. /: o Viziné dr. Horvéth Judit sk.
polgérmester [= B Z Jegyzd
1

A kivonat hiteléil:
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C. melléklet: Telepitési tanulmanyterv a 036/9; 036/30; 036/33 és 036/40, 036/41 hrsz-u
ingatlanok fejlesztési lehetosége kapcsan
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