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I. BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Zirc varos telepiilésrendezési eszkozei 2021-ben keriiltek jovahagyasra. Zirc varos hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei:

e Zirc Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 170/2021. (VII.8.) hatarozata Zirc Varos
Teleplilésszerkezeti Tervének (tovabbiakban: TSZT) jovahagyasarol.

e  Zirc Varosi Onkormanyzat képviseld- testiiletének 12/2021. (VII.9.) 6nkormanyzati rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ).

Az onkormanyzathoz érkezett kérelmek kovetkeztében Zirc Varos Onkormanyzatanak képvisel6-
testiilete a varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasarol dontott. (A. Melléklet).

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrol szolé  419/2021.(VI.15.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: R.) 62-67. §-ban foglaltakat figyelembe véve a moddositas altalanos eljaras keretén
belll torténik. A telepiilésrendezési eszk6zok madositasa két teriiletre vonatkoznak, de a modositasok
egy eljaras keretén beliil torténnek. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Vélgyzugoly Miihely Kft-
t bizta meg.

A kérelmek alapjan a modositas az alabbi 2 teriiletet érinti:

1. 0133/6,0133/7,0133/8, 0133/9, 0133/10 hrsz. -0 ingatlanok dvezeti besorolasanak modositasa,
Ma1 jell ovezet kijelolése

2. 1932/204 és 1932/207 hrsz.-u ingatlanokon Uj lakoteriilet kijelolése

(Forrds: Google Earth, sajat szerkesztés)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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1. A0133/6,0133/7,0133/8, 0133/9, 0133/10 HRSZ.-U INGATLANOK OVEZETI BESOROLASANAK
MODOSITASA, MA1 JELU OVEZET KIJELOLESE

A modositassal érintett teriilet négy ingatlant foglal magaba (0133/6, 0133/7, 0133/8, 0133/9,
0133/10 hrsz.-U telkek). A mddositas célja az ingatlanok jelenlegi ovezeti besorolasanak modositasa,
védelmi erdéteriilet Ovezeti besorolasbol altalanos mezdgazdasagi Gvezetbe vald atsorolasa.
Kérelmez6 a modositashoz sziikséges Telepitési tanulmanytervet 2024 jaliusaban a Képvisel6-
testiilet korabbi dontése alapjan elkészittette, és azt Zirc Varosi Onkormanyzat szamara eljuttatta.

Zirc Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az ingatlanok ovezeti besorolasanak modositasara
vonatkoz6 telepitési tanulmanytervet 365/2026. (XI.26.) Onk. hatarozataval jovahagyta, és a
Kérelmezovel a 366/2026. (XI.26.) Onk. hatarozat alapjan megkotott, telepiilésrendezési szerzédés

0133/11

0133/8

2. A 1932/204 ES 1932/207 HRSZ.-U
INGATLANOKON UJ LAKOTERULET KIJELOLESE

A modositassal érintett teriilet a 1932/204 és a
1932/207 hrsz.-0 ingatlanokra terjed ki. A : -
modositas célja a jelenleg zdldteriileti !‘i
besorolasu dvezeten, Uj lakd funkcidja teriiletek '

kialakitasa.
Az  atsorolasi javaslat a Zirc  Varosi %
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2025.

szeptember 24-i Glésén a Zirc Varos teriiletén %
tervezett (j lakoteriiletek kialakitasa kapcsan

megtargyalt  tajékoztatassal  kapcsolatban
hozott hatarozata alapjan sziiletett, melyben a
helyi épitési szabalyzat modositasa kapcsan a
meginditandod eljaras eldkészitésérol dontottek.

1932/205

-

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A vizsgalatok megkezdése és a telepiilésrendezési eszkdzok maddositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. Az alatamasztd munkarészek a valtoztatas szakmai
indokait tartalmazzak a valtozas varhato hatasa szerinti teriiletre vonatkozoan. A mddositassal
érintett telepiilésrendezési eszkozok:

Fejlesztési Helyi Epitési Szabalyozasi
tervlap Szabalyzat terv

S5z Madositassal érintett teriilet

0133/6, 0133/7, 0133/8, 0133/9,

1 0133/10 hrsz.-0 ingatlanok ovezeti
’ besorolasanak modositasa, Mat jeld X X X
ovezet kijelolése

2. 1932/204 és 1932/207 hrsz.-0 X X X
ingatlanokon Uj lakoteriilet kijelolése

A TERVEZESI FOLYAMAT

Az R. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. A
tervezett modositasok az R. szerinti altalanos eljaras keretein belil késziil. Az altalanos eljaras
szabalyait az R. 62-67. §-a tartalmazza.

Az altalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az 6nkormanyzat az
E-TER feliletre feltolti a véleményezendé tervezetet .pdf/A formatumban. A véleményezési
szakaszban a véleményezésre jogosult szerv a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 15 napon
belil tolti fel irasos véleményét. 1

Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztil 8 napon beliil egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrél a partner esetében emlékeztetét, a véleményezésre jogosult szerv
esetében jegyzokonyvet kell késziteni.

Amennyiben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER feliileten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3. szamu
melléklete szerinti kornyezet védelméért felel6s szervekkel is, és az dnkormanyzat egyidejlileg
nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés sziikségességérol szolo dontés megalapozasahoz az
Onkormanyzat elézetes véleménykérd levelet kiildott a jogszabalyban meghatarozottak szerint az
érintett allamigazgatasi szervek részére. A visszaérkezett vélemények alapjan az Onkormanyzat dont
arrol, hogy a kornyezeti értékelés elkészitésének sziikségességérol.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

Az altalanos egyeztetési eljarasban a veéleményezeési szakasz kezdemeényezéséhez az 6nkormanyzat az
E-TER fellletre feltolti a véleményezend6 tervezetet .pdf/A formatumban. A véleményezési
szakaszban a véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 15 napon beliil tolti fel irasos véleményét.

Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztil 8 napon beliil egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrél a partner esetében emlékeztetét, a véleményezésre jogosult szerv
esetében jegyzokonyvet kell késziteni.

A véleményezést kovetben a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el
nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. Az emlékeztetdt, jegyzokonyvet és a dontést az E-TER-
be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés. A vélemény 6 honapig érvényes.

ZARO SZAKASZ

T A véleményezésre jogosult szerv a véleményezési szakasz kezdetétSl szamitott 8 napon beliil - a hianyok pontos
megjelolésével - hianypotlasra vagy a terv atdolgozasara szolithatja fel a kérelmez6t. Ha a tervdokumentacio az R.-ben foglalt
kovetelményeknek nem felel meg, a kérelmez6t hianypotlasra, ha a hianyok olyan széles korliek, hogy az a tervdokumentacio
elbiralasat lehetetlenné teszi, a kérelmez6t a terv atdolgozasara kell felszolitani. A hianypotlasi felhivasban a hianyok potlasara
biztositott hataridé legfeljebb 30 nap. A hianyok poétlasat kdvetd nappal az eljaras uigyintézési hatarideje folytatodik.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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Az altaldnos egyeztetési eljarasban a zard szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-TER
feliiletre feltolti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapjan
véglegesitett tervezetet.

A z4ro szakaszban az allami féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az E-TER
fellileten a zaro szakasz kezdetétol szamitott

« 20 napon belill kiadja a tervezettel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét,

e VAGY 10 napon belill egyeztetd targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasaval,

e« VAGY 10 napon beliil - a hianyok pontos megnevezésével - hianypotlasra szolitja fel a
kérelmezot.

Az allami féépitész az egyeztetd targyalasra - a targyalas el6tt legalabb 5 nappal - az E-TER-en
keresztiil meghivja a polgarmestert, a tervez6t, valamint az egyeztetéssel érintett véleményezésre
jogosult szervet.

Az egyezteto targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely a telepiilésterv elfogadasara alkalmassa
tételéhez tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést és valamennyi
szilkséges feltételt. Az allami f6épitész a jegyzOokonyvet az egyeztet6 targyalast kovetden 3 napon
beliil feltolti az E-TER-be.

Az 6nkormanyzat a telepiilésterv elfogadasardl a zar6é szakmai vélemény ismeretében dont. A zaro
szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

véleményezési
munkakozi anyag szakasz, partnerségi zaro6 szakasz
egyeztetés

jovahagyas és
alkalmazas

Jelen dokumentacié Zirc varos telepiilésrendezési eszkozok 3. szami maédositasanak
véleményezési szakaszra elokészitett anyaga.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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I1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

ZIRC VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
../12026. (......... ) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELY! EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
12/2021. (VII.9.) RENDELETENEK MODOSITASAROL

[1] A teleplilésrendezési eszkozok modositasa a 0133/6, 0133/7, 0133/8, 0133/9 és 0133/10 hrsz.-0
ingatlanok 6vezeti besorolasanak madositasara, Ma1 jelli 6vezet kijelolésére, valamint a 1932/204 és
1932/207 hrsz.-( ingatlanokon Uj kertvarosias lakoteriilet kijelolésére iranyul.

[2] Zirc Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete kifejezi azon szandékat, hogy 6vja a telepiilés

,,,,,,

illetve biztositsa a taj, a hagyomany és a fejlédés kozti egyenslly megtartasat.

[3] Zirc Varos Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. §
(8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 69. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljardé Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfeleléen a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Zirc Varos Onkormanyzat képviselStestiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 12/2021. (VII. 7.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2.5 (2) bekezdése az alabbi j) ponttal egésziil ki:

,»Jj) Ut céljdra fenntartott teriilet”
2. §
A HESZ 24.5 (8)-(11) bekezdések helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

,»(8) Kertvdrosias lakéteriilet telkein a melléképitmények koziil a kovetkezék nem helyezheték el:
a) Lke2, Lke3, Lke4 és Lke4* épitési ovezetek kivételével husfiistolo;

b) Lke2, Lke3, Lke4 és Lke4* épitési ovezetek kivételével dllatol, dllatkifuto;

c) Lke2, Lke,3 Lke4 és Lke4* épitési 6vezetek kivételével trdgyatdrolo;

d) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrolo.

(9) Lke2, Lke3, Lke4 és Lke4* épitési 6vezetek kivételével kertvdrosias lakdteriileten dllattarto
éplilet nem létesitheté.

(10) Lke2, Lke3, Lke4 és Lke4* épitési 6vezetben dllattarto és épiilet:

a) 400 m?-nél kisebb telken nem helyezheté el,

b) csak a megengedett beépitési mérték 5%-dt meg nem haladd brutto alapteriiletii lehet,
¢) a hdtsokertben nem helyezheté el,

d) a telek kozteriileti hatdrvonaldtdl mért 15,0 m mélységli telekrészén nem helyezheté el.

(11) Lke4 és Lke4* épitési ovezetben, ha a telek természetes terepszintjének a lejtése a 10%-ot
meghaladja, akkor a megengedett legnagyobb épliletmagassdg 6,5 m.”

3.8

(1) A Rendelet 1. mellékletét képezb SZT-1A jelen rendelet 1. melléklete szerint modosul.
(2) A Rendelet 1. mellékletét képez6 SZT-1B jelen rendelet 2. melléklete szerint modosul.
(3) A Rendelet 1. mellékletét képezb SZT-2 jelen rendelet 3. melléklete szerint modosul.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



ZIRC - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 3. SZ. MODOSITASA - ] 9
ALTALANOS ELJARAS VELEMENYEZESI ANYAG

(4) A Rendelet 2. mellékletében szerepld Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasairol szold
tablazat helyébe jelen rendelet 4. melléklete lép.

(5) A Rendelet a magyar épitészetrol 2023. évi C. torvény 8. § (3) bekezdése szerint jelen rendelet 5.
mellékletével egésziil ki.

Kacsala Istvan Viziné Dr. Horvath Judit
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetve: 2026.

Viziné Dr. Horvath Judit
jegyz6

1. melléklet a .../2026.(....) onkormanyzati rendelethez (SZT-1AM)
2. melléklet a .../2026.(....) onkormanyzati rendelethez (SZT-1BM)
3. melléklet a .../2026.(....) onkormanyzati rendelethez (SZT-2M)
4. melléklet a .../2026.(....) onkormanyzati rendelethez
Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési elsirasai
A B C D E F G
Kialakitha . ; . | Beépitett
t6 telek | Kialakithato | o g | . . | zéldfeliile
c . - telek Epiiletmagassa
Epitési | Beépit | megenged engedett t
. o megengedet g megengedett .
1 ovezet ési ett < legnagyo legkisebb
. X . t legkisebb legnagyobb o 2
jele mod legkisebb . bb e mértéke
. telekszéless - mértéke (m) o
teriilete ége (m) mértéke (%)
(m?) s (%)
2 Lk1 SZ 1200 20 40 9,0 40
3 Lk2 SZ 1200 20 40 7,5 40
4 Lke1 SZ 700 20 30 6,5 50
5 Lke2 SZ 700 20 30 5,5 50
6 Lke3 0 700 20 30 6,5 50
Lke4 18
7 Lke4* 0 700 17 30 5,5 50
8 Lke5 0 500 16 30 6,5 50
9 Lke6 0 3000 50 10 7,5 65
10 Lke7 I 500 16 30 5,5 50
11 Lf1 0 600 16 30 5,5 40
12 Lf2 yA 600 - 30 5,5 50
13 vt1 yA 400 - 80 6,5 10
14 Vt2 A 900 - 65 6,5 10
15 Vt3 A 200 - 80 5,0 15
16 Vt4 z 1500 - 60 12,0 15
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17 Vt5 z 2000 50 9,0 25
18 Vté z 600 40 6,5 35
19 | vtz 0 1000 45 6,5 30
20 | V8 0 1500 40 6,5 35
21 Vt9 0 600 40 6,5 35
22 | Vvt10 5z 1500 50 9,0 25
23 | Vi1 5z 3000 50 10,0 35
24 | Vt12 5z 3000 20 50 6,5 45
25 Vit 5z 2000 20 40 9,0 30
26 Vi2 5z 600 60 5,0 20
27 | Gksz1 5z 2000 20 50 7,5 20
28 | Gksz2 5z 2000 20 40 6,0 20
29 | Gksz3 5z 1000 20 40 6,0 20
30 | Gksz4 5z 2000 20 20 3,0 20
31 | Gksz5 0 500 16 50 6,0 20
32 | Gip-ef 5z 3000 30 50 9,0 25
33 | Gip-e2 5z 2000 30 50 9,0 25
34 | K-Spi 5z 5000 30 10 5,0 70
35 | K-Miit 5z 5000 30 20 6,0 40
36 | K-Mi2 5z 5000 30 40 6,0 40
37 | K1 5z 1500 20 35 6,0 40
38 | K2 5z 10.000 20 7,5 70
39 | 5 57 5000 30 20 6,0 60
40 | K14 5z 30.000 10 6,0 70
41 | K-L1 5z 5000 30 10 5,0 70
42 | K-Szki 5z 3000 30 12,0 50
43 | K-G1 z 1002 4,0 0

5. melléklet a .../2026.(....) onkormanyzati rendelethez:
Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolésének feltételeirdl szolé onkormanyzati hatarozat

2 Az eléirds az OTEK-ban megfogalmazottakndl megengeddbb, melynek alkalmazdséhoz az OTEK 111.5 (2),
valamint a 314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet 28.5 (4) alapjdn a Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Allami
Féépitésze a VPO1-F/30-12/2021 iktatdszdmon adott zdré véleményében a hozzdjdruldsdt megadta.
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ZIRC VAROSI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE
8420 Zire, Mércius 15, tér 1.

KIVONAT

Zirc Viérosi Onkorményzat Képviseld-testiilet
2025, november 26-i nyilt {ilésének jegyzokdnyvébél

Zirc Virosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
368/2025.(X1.26.) hatirozata

a helyi épitési szabdlyzatrél sz6l6 12/2021. (VIL.9.) 6nkorményzati rendelet
médositisa sordn kialakitand6 4 lakételkek tirgydban a jogszabdlyi feltételeknek valé

megfelelés igazolasarél

Zirc Varosi Onkorményzat Képviselo-testilete a Zirc Varosi Onkorményzat Képviselé-
testiletének a helyi épitési szabalyzatrél szolé (a tovabbiakban: Helyi Epitési Szabélyzat)
12/2021. (VIL9.) &nkorményzati rendelete kapesan a  telepiléstervek  tartalméardl,
elkészitésének ¢és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szo16 419/2021. (VI1.15.) rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan
a kdvetkezd moédositasa kapesén a Helyi Epitési Szabélyzatban lakoterliletként mar kijeldlt
lakotertiletek beépitettségének vizsgalatdt kdvetden az alibbiakat igazolja:

a) a zdldteriilet Svezet nagysiga a telepiilés kdzigazgatési teriiletén beliil Gsszességében
nem csdkken;

b) a kijeldlt Gj beépitésre szant terliletek meglévo lakdterliletekhez kapesolodnak;

¢) a modositds nem jérul hozzad a szomszédos telepiilésck beépitésre szant teriileteinek
Gsszendvéséhez,

d) akijeldlt 0j beépitésre szint terillet szilard burkolatd Gton valé megkdzelitése biztositott,
a szilkséges kdzmukapacitas rendelkezésre all;

¢) atelepiilés biologiai aktvitdsértéke nem csokken;

f) a kijelolt G beépitésre szént teriillethez sziikséges Ovodai-, dltalénos iskolai- és
egészségiigyi alapellatas biztositott;

g) a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési onkorményzat csak 0j lakéteriilet
kijelolésével tudja biztositani, nem 4ll rendelkezésre olyan nagysagi fejlesztési terillet
az Onkormanyzat tulajdondban a telepiilésen mashol, ami az \ij beépitést cldiranyzo
rendeltetésnck és hasznalatnak megfelel;

h) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018, évi
CXXXIX. torvény 0 beépitésre szint teriilet kijeldlésére vonatkozd kovetelményei
teljesiilnek.

Felelds: Kacsala Istvan polgarmester
Hatéridé: azonnal

Kacsala Istvén sk. r'j‘ #% ©\ Viziné dr. Horvath Judit sk.
polgarmester -~ jegyzd

A kivonat hit{:léﬁﬁom‘%*

: " g é§

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



ZIRC - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 3. SZ. MODOSITASA - ] 12
ALTALANOS ELJARAS VELEMENYEZESI ANYAG

LA TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
HATAROZAT

1. Zirc Varos Onkormanyzat Keépviseld-testlilete a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 22.
§ (2) bekezdés alapjan a Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 170/2021. (VII.8.) hatarozataval
elfogadott Telepiilésrendezési eszkozeit az alabbiak szerint modositja:

1.1. ,Szerkezeti tervlap” megnevezésii 6. szamlu melléklete jelen hatarozat 1. melléklete szerint
modosul.

1.2. ,Valtozasok (beavatkozasok és litemezések)” megnevezésii 2. szamlU melléklete 1. Fejlesztési
teriiletek elnevezés(i fejezete kiegésziil jelen hatarozat 2. melléklete szerinti ponttal. A modositas
soran kijelolt Uj beépitésre szant teriilet nagysaga nem haladja meg az egy hektart, igy a biologiai
aktivitasérték Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontja szerinti fenntartasanak igazolasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet. 18. § (1) bekezdés alapjan nem sziikséges.
1.3. ,Terileti mérleg” megnevezési 3. szamu melléklete jelen hatarozat 3. melléklete szerint
modosul.

2. Veszprém megye teriiletrendezési tervérdl szolo Veszprém Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének
9/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendeletének 1. fiiggeléke alapjan Zirc mezbgazdasagi térsége
1218,56 ha. A modositast kovetéen a telepiilésszerkezeti tervben a mezdgazdasagi térségen beliil
mezogazdasagi teriiletbe sorolt teriilet nagysaga 1015,39 ha (86,33 %), mely megfelel a MATIT
el6irasanak.

3. Zirc Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésszerkezeti
terv modositasanak elfogadasarol a lakossagot tajékoztassa, az elfogadott telepiilésszerkezeti terv
modositasat kiildje meg az allami féépitészi hataskorében eljaréo varmegyei kormanyhivatalnak,
valamint az eljarasban résztvevo allamigazgatasi szerveknek és az érdekelt 6nkormanyzatoknak.

Felel6s: 1-2. pontok esetében: Kacsala Istvan polgarmester
Hatarido: 1. pont esetében: azonnal

2. pont esetében: a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben
meghatarozott hataridén beliil
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1. melléklet a .../2026. (...) hatarozathoz - Telepiilésszerkezeti tervlap modositasa

2. melléklet a .../2026. (...) hatarozathoz
Lako fejlesztési teriiletek:

e Som utca és Irtas utca kozott fekvé 0,39 ha nagysagu teriilet

3. melléklet a .../2026. (...) hatarozathoz

TERULETI MERLEG:

Teriiletfelhasznalasi kategéria | ha %
Beépitésre szant teriilet
Lk Kisvérosias lakoteriilet | 6,07 0,16% 0,62% 0,16%
Lke Kertvarosias lakoterilet | 163,75 4,37% 0,15%
Lf Falusias lakoteriilet 29,05 0,78%
Telepliléskozpont
Vvt teriilet 47,31 1,27%
Vi Intézmény teriilet 4,97 0,13%
Kereskedelmi,
Gksz szolgaltato teriilet 47,31 1,27%
Gip Ipari teriilet 40,65 1,09%
Nagykiterjedési
K-Sp sportolasi célu terilet 1,19
Mezégazdasagi  lizemi
K-Mii teriilet 11,65
— o
K-l Idegenforgalmi teriilet 22,06 42,86 1.15% 18,28%
K-L Lovassport terilet 1,03
K-Szk Szabadidékozpont 6,66
K-G Garazsok 0,28
arazso 1.12% Y
Beépitésre nem szant teriilet 0,07%
z Zoldteriilet 24,44 0,65%
Ev Védelmi erdéteriilet 299,54 8.00% "Lk " Llfe
- mGksz ®mGip
Evh Honvédelmi erdéteriilet | 1110,25 29,69%
Gazdasagi rendeltetési
Eg erdéteriilet 295,77 7,91%
Kozjoléti  rendeltetési
Ek erddteriilet 2,74 0,07%
Kertes  mezGgazdasagi
Mk teriilet 41,86 1,12%
. Altalanos mezégazdasagi
Mma teriilet 712,03 19,04%
Korlatozott hasznositasu
Ma-ko altalanos mezégazdasagi | 681,28
terlilet 18,23%
v Vizgazdalkodasi teriilet | 19,47 0,52%
= Kozuti kozlekedési
KOu teriilet 33,98 0,91%
- Kozati kozlekedési
KOuh 1 teriilet - honvédelmi at_| 268 0,15%
= Kotottpalyas kozlekedési
KOk terillet 23,28 0,62%
Kiilonleges  beépitésre
Kb-T nem szant terilet -|5,78
Temetd
Kiilonleges  beépitésre 109,29 2,92%
Kb-L nem szant terilet 13,06
Lovassport terilet

1,27%

1,15%
0,65%

mVi
mEv
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Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Kiilonleges  beépitésre
nem szant terilet -
PO 2,75
Szennyviztisztito
teriilete
Kiilonleges  beépitésre
Kb-Golf |[nem szant terilet -|30,34

Kb-Szt

Golfterilet
Kiilonleges  beépitésre
Kb-I nem szant terilet -|[53,53

Idegenforgalmi teriilet
Kiilonleges  beépitésre
nem szant teriilet - Kert
Kiilonleges  beépitésre
nem szant terllet
Kb-Sp Kulonleges 3,47
nagykiterjedési
sportolasi céll terilet

Kb-K 0,36
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A 0133/6, 0133/7, 0133/8, 0133/9, 0133/10 HRSZ.-U INGATLANOK OVEZETI
BESOROLASANAK MODOSITASA, MA1 JELU OVEZET KIJELOLESE

A modositdssal érintett teriilet a szabdlyozdsi terv SZT-2 szelvényét érinti.
1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1.1. Mddositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A modositassal érintett 6t ingatlant foglal magaba, a 0133/6, 0133/7, 0133/8, 0133/9, 0133/10 hrsz.-
U telkeket, amelyek Zirc kiilteriileti részénél helyezkednek el. A teriilet a varos kozigazgatasi
hataranak dél-nyugati hataraban, a Pénzesgyorrel kozos kozigazgatasi hatar mentén talalhatd. A
modositassal érintett teriilet déli részét az Akli puszta hatarolja, illetve dél-keleti sarkahoz kozel
talalhato az Akli-major. A teriilettol délre szantok, kisebb erddsavok talalhatdak, amelyeket egy
foldat valaszt el a modositassal érintett ingatlanoktol. Tovabba északi felénél egy nagyobb erdé folt
huzodik, amelynek teriilete kiterjed a modositassal érintett telkek keleti hataraig is.

A teriiletrol az 8301. jell Zirc - Bakonybél - Nagygyimot 0sszekotd Ut és altala a 82. sz. masodrend(i
fout egyarant elérheték, melyek a Veszprémmel, illetve északi iranyba Gyérrel koti Ossze a teleplilést.
A modositassal érintett teriilet megkozelitése az Akli varosrészen atvezet6 Koris utcardl nyild atrol
(0135/4 hrsz), illetve a 8301 j. Zirc - Bakonybél - Nagygyimot Osszekotd Utrdl nyildo Beruhazo
tulajdonaban évé 0132/5 hrsz-0 maganitrol is biztositott. Ezen kiviil tovabbi allami tulajdond utak
vezetnek a mddositassal érintett teriilethez, igy Pénzesgyodr és Akli feldl is megkozelitheto.

A modositassal érintett teriileten jelenleg szétszortan fak, esetleg kisebb facsoportosulasok
talalhatok, emellett gyepes, bokros-cserjés részek is felfedezhet6k. Tovabba keleti felében egy
hosszabb erddsav helyezkedik el.

0133/1.

5
0133/3 0133f10

#
\.”'
&

0123/6
012411 i

/

Az 1. szdmu mddositdssal érintett terliilet elhelyezkedése (forrds: maps.google.hu - sajdt szerkesztés)
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1.2.  TERULETHASZNALAT, MUVELESI AGAK VIZSGALATA

JELMAGYARAZAT
TERULETHASZNALATOK

Szantoteriilet

Gyep-, rot-, logaldtoriilet

Gylimélcsds

I Erdéteriilet

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Orszagos okoldgiai halozat - magtertlilet dvezet hatara és teriilete

|: :l Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet hatara

A modositdssal érintett teriilet teriilethaszndlat vizsgdlata
(késziilt a Teleplilésfejlesztési koncepcio és teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlatdhoz készitett
megalapozé vizsgdlat V2 Teriilethaszndlat vizsgdlat - kiilteriilet elnevezésli tervlap (2019)
felhaszndldsdval)

A 0133/6, 0133/7, 0133/8, 0133/9, 0133/10 hrsz-U ingatlanok a 2019-ben késziilt megalapozd
vizsgalat soran gyep-, rét-, legeléteriilet teriilethasznalatba keriilt besorolasra. Kornyezetében erdd,
illetve szanto teriilethasznalati egységeket jeldltek ki.

A modositassal érintett teriilet altal érintett telkek tulajdonsagait az alabbi tablazat mutatja be:

Hrsz. Teriilet (m?) Mivelési ag? MinGségi osztaly Tényleges teriilethasznalat
0133/6 44 415 gyep, (legeld) 3-4. osztaly
0133/7 34 142 gyep, (legeld) 3-4. osztaly
0133/8 90 507 gyep, (legeld) 3-4-5. osztaly Fas, gyepes teriilet
0133/9 34187 gyep, (legeld) 5. osztaly
0133/10 86 690 gyep, (legeld) 3-4-5. osztaly

3 A mivelési dg megvdltoztatdsa az ingatlan-nyilvantartdsrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtdsdrol szolo rendelet
eldirdsai alapjdn térténhet.
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Az 5 telekbdl allé modositassal érintett teriilet jelenleg &6 és szarvasmarhatarto teriiletként
funkcional részben karitativ, részben hobbi, részben csaladi hus és tejfogyasztas kielégitésének
céljabol. Az allatallomany jelenleg 25 lobol és 4 szarvasmarhabol all.

| [ of
| i o131 -

[SEETS

0133/a

0133f6

e

L o U ]

. all

4 rét

f_‘_ﬁ legeld [ 0124/10 i

s erdé ot | oy | |
=7 szanto & —=

Médositéssdl érinteti" tériﬂet és kézvetlen

kornyezetének
mindségi osztalyai
(Forrds: Telepitési tanulmdnyterv 2024)

kornyezetének
mdvelési agai
(Forrds: Telepitési tanulmdnyterv 2024)

A modositassal érintett teriilet nagysaga megkozelitéleg 29 ha, amelyen beliil nagyméret(i telkek
talalhatok, hiszen mind meghaladjak az 5000 m2-t. Néhany ingatlan kivételével a kornyezé telkekre
is a nagyobb telekméret a jellemzo.

A teriilet jelenleg beépitetlen, lresen all, gyepes, kisebb foltokban fasszar( novényzettel benétt. A
teriilet tulajdonosai a mivelési ag fenntartasa érdekében legeltetnék, illetve egyéb agrotechnikai
beavatkozasokat végeznek.

JELMAGYARAZAT
75-100 %

JELMAGYARAZAT
5000 - nm
3000 - 5000 nm
1500 - 3 000 nm
900 - 1500 nm

[ 750 - 900 nm
[ Js00-750 nm
[ J250-500 nm
o250 nm

Telekméret vizsgadlat (forrds: a Teleplilésfejlesztési
koncepcio és teleplilésrendezési eszkozok
feliilvizsgadlatdhoz készitett megalapozé vizsgdlat V4a
Telekméret vizsgdlat, belteriilet elnevezésl tervilap
(2019)

60-75%

45 - 80 %

30-45%
15-30 %
0-15%

0%

Beépitettség vizsgdlat (forrds: a Teleplilésfejlesztési
koncepcio és teleplilésrendezési eszkozok
feliilvizsgadlatdhoz készitett megalapoz6 vizsgdlat V5a
Beépitettség vizsgdlat, belteriilet elnevezésl tervlap
(2019)

1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos teleplilésrendezési eszkézok a modositassal érintett 0133/6, 0133/7, 0133/8, 0133/9,
0133/10 hrsz.-u ingatlanokat védeln]i erdéteriilet, Ev1 jelli ovezetbe sorolja. A védelmi erdéteriiletre
vonatkozo altalanos el6irasokat a HESZ 38. § tartalmazza.
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A HESZ alapjan a védelmi erdéteriiletek elsédleges célja a természeti kbrnyezet, az egyes kdrnyezeti
elemek, valamint a telepiilés és mas létesitmények védelme. Ezekben az ovezetekben épiilet
elhelyezése nem engedélyezett.

A teriilet északi felét a honvédelmi erdoéteriileti ovezet hatarolja, mig délrél és keletrdl altalanos
mezogazdasagi teriiletek talalhatok.

7 S

) Ev1 | ‘ |
- A \%\ &-—-ﬂaf'.)
. / . . _. ;mm / : .. ...,.Ha1

|| N - | k Kuum -

==

1. modositdssal érintett teriilet hatdlyos 1 modositdssal érintett tertilet hatalyos
telepiilésszerkezeti terv kivdgata szabdlyozdsi tervlap kivdgata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriiletet védelmi erdo teriiletfelhasznalasi
egységként jeleniti meg, amelynek f6 feladata a természeti kornyezet és kornyezeti elemek, valamint
a telepiilés és egyéb létesitmények védelme.

A modositassal érintett ingatlanokat északrol, illetve keletrél honvédelmi erdéteriilet, illetve délrél
altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasi egységet jelol a terv. A honvédelmi erdéteriiletek a
honvédelmi feladatok ellatasat szolgalo védelmi erdok. A mezdgazdasagi teriiletek pedig a
novénytermesztésre, allattenyésztésre és halaszatra szolgalnak, valamint az ezekhez kapcsolodo
sajat termékek feldolgozasara, tarolasara és értékesitésére szolgalo épitmények elhelyezésére
alkalmasak.

A teriilett6l nyugatra Pénzesgyor kozigazgatasi hatara hizodik, amelyen tul szintén mezdgazdasagi,
valamint erdéteriiletek talalhatoak.

1.4. FEJLESZTESI CEL

A modositassal érintett teriilet 5 db ingatlanbol all, mely a kovetkez6 helyrajzi szamokat érinti:
0133/6, 0133/7, 0133/8, 0133/9, 0133/10. A teriileten jelenleg L6 és szarvasmarhatartas folyik, mely
tevékenység részben karitativ, részben hobbi, részben csaladi his és tejfogyasztas kielégitésének
céljabol mikodik. A kezdeti allattarto passziobol kiindult gazdasagot napjainkra 25 db 16 és 4 db
szarvasmarha alkotja.

Ezt a csaladi gazdasagot szeretné a Beruhazdé az infrastruktura fejlesztésével korszer(siteni,
modernizalni, esetleg idegenforgalmi iranyultsagiva atalakitani, melyhez a korilmények és a
kornyezet maximalisan adott.

A korszer(ibb takarmanytarolas, a tulajdonosok lakhatasanak biztositasa, illetve a magasabb
szinvonall turisztikai lehetdségek kiaknazasa végett a teriileten épitmények létesitése
elengedhetetlen. Tovabba, hogy a jelenlegi nomad allattartast atalakithassak, allattartd épitmények
elhelyezése sziikséges, melyre a jelenlegi szabalyozasi kornyezet nem ad lehetdséget.

A jelenlegi allatallomany ellatasahoz sziikséges ellatmany, takarmany tarolasa jelen egyedszam
mellett problémas. Emellett a beruhazo tervei kozott szerepel tovabba egy fedeles lovarda épitése
is.
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A Beruhazo célja egy onellato és onfenntarté gazdasag kialakitasa, melyben akar a lovasturizmus is
szerepet kaphatna.

0133/11

Jelmagyarazat
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VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts é
Tervezd Miihely Kft.
1024 Buday

pest,
Erzsébet fasor 13-15
Tel.: 20/913-85-75, 70/944-30-15

Beépitési terv
(Forrds: Telepitési tanulmdnyterv, Volgyzugoly Mihely Kft. 2024)
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Latvanytervek
(Forrds: Fejleszté adatszolgaltatdsa)

1.5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Beruhazo6 modositasi szandéka a telepiilés délnyugati hataraban Pénzesgyor és Porva
szomszédsagaban lévé 0133/6, 0133/7, 0133/8, 0133/9, 0133/10 hrsz - telkeken az 6vezeti besorolas
modositasa, a védelmi erdoéteriilet kijelolés helyett a jovobeni tervekhez jobban illeszkedd, a valos
teriilethasznalatnak megfelelé mezdgazdasagi teriilet kijelolése a fejlesztési célok teljes mértéki
kihasznalasa érdekében.

E célok megvalositasahoz és az ingatlan teljes mértékl kihasznalasa érdekében sziikséges a
modositassal érintett teriilet telek Ovezeti atsorolasa és a hatalyos tervben szerepld, szomszédos
telkeken is meglévé altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma1 ovezet) kijeldlése.

terv modositasat igényli.

A szabalyozasi koncepcio a helyi épitési szabalyzat mellékletét képez6 szabalyozasi terv modositasara
vonatkozik. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak elsédleges célja, hogy a tulajdonos
kérésére a telepiilésrendezési eszkozokben a 0133/6, 0133/7, 0133/8, 0133/9, 0133/10 hrsz-G
ingatlanok ingatlanokon a csaladi, allattartdé gazdasag megvaldsithato legyen. A fejlesztési cél az
ehhez sziikséges szabalyozasi kornyezet megteremtése a modositassal érintett teriileten.

A teriileten a hatalyos szabalyozasi terv védelmi erdéteriiletet jelol. A teriiletrendezési tervbél és a
meglévo teriilethasznalatbdl kiindulva a teriilet nem igényli a védelmi erdéteriilet biztositasat a
teriileten. A teriilet erdéteriiletként torténé kijelolése nem tiikrozi a valosagot, a modositassal
érintett teriilet az orszagos erdéallomanynak nem része, rajta erdé nem talalhato.

A tervezett valtozashoz a szabalyozasi terv modositasa szilkséges. A szabalyozasi terven a tervezett
beruhazas megvalositasahoz - a HESZ 6vezeti rendszerét attekintve - altalanos mezégazdasagi teriilet,
Ma1 ovezet kijelolése javasolt.

A javasolt Ovezetben megengedett rendeltetési épiiletek, telekalakitasi és beépithetdségi
paraméterek a szomszédos teriileteket nem veszélyeztetik, ahhoz illeszkedve keriilnek
meghatarozasra.

A modositassal érintett teriilet Ev1 Ovezetb6l Ma1 Ovezetbe torténd atsorolasa javasolt. A
megkozelités biztositasa érdekében a modositassal érintett telkek déli hataraban 9,5 m szélességben
Ut céljara fenntartott teriiletet jelol a szabalyozasi terv, amely a jovobeni Utkialakitas lehet6ségének
biztositasa érdekében keriilt lehatarolasra, ezért azt hosszu tavon beépitéstol mentesen sziikséges
megorizni.
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Szabalyozasi terv javasolt médositdsa

Altalanos mezdgazdasagi teriileten elhelyezheté épiiletben a helyi épitési szabalyzat
novénytermesztéshez kapcsoldodo; legel6- és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo; allattartashoz,
allattenyésztéshez kapcsolddo; az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat
biztosito; mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo turisztikai és lakd rendeltetési egység
kialakitasara biztosit lehetdséget.

A HESZ 2. mellékletében szereplé masodik tablazat 11. és 12. sora alapjan az ovezetben érvényes
telekalakitasi és beépitési elbirasok az alabbiak:

A beépitheto Epiilet .
B A kialakithato telek Beépitettség le npa obb Zoldfeliilet | Epiiletmagassag
Ovezet | telekmegengedett | megengedett | megengedett gbrugt%é legkisebb megengedett Megieayzés
jele legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb " mértéke legnagyobb siegy
5 o Zn alapteriilete 2z
(m?) teriilete merteke (%) (m?) (%) meértéke (m)
(m2)
43.58 (2)
bekezdés a)-
3, de d) pontjai
11 Ma1 10 000 10 000 legfeljebb 1000 m? 5,0 szerinti
3000 m? rendeltetések
elhelyezése
esetén
Lakoépillet és
3, de turisztikai
12 Ma1 5 000 50 000 legfeljebb 1000 m? 5,0 .
9 rendelteteésu
3000 m o p
épiilet esetéen

Ma1 jell ovezetbe tartozik az altalanos mezdgazdasagi teriiletek legnagyobb része. Ebben az
ovezetben épiilet legalabb 1 ha nagysagu telken, legfeljebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 5,0 m-
es magassaggal helyezhet6 el. Lakdépiilet és turisztikai éplilet esetén a beépitheto telek legkisebb
teriilete 5 ha, ezaltal is szigoritva a mezdgazdasagi teriileten torténd lakoépiilet-elhelyezést. Ez a
szabalyozas a teriileten legfeljebb 5 darab lakoépiilet elhelyezését tenné lehet6vé, amihez azonban
a meglévo telekstruktira modositasa (telekalakitas) is sziikség lenne.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma1) dvezet telkein lako- és turisztikai rendeltetés csak a HESZ 43.§
(2) bekezdés a)-d) pontjai szerinti rendeltetés(i épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épitése esetén
épithetd. Lako és turisztikai rendeltetés legfeljebb a beépitett brutto szintteriilet 20%-an helyezhet6
el.

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben birtokkdzpont is kialakithatd abban az esetben, ha a
birtoktesthez tartozoé osszes telek teriilete legalabb 5 ha, a birtokkozpont telkének teriilete legalabb
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1 ha. A birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 20% lehet, de nem lehet tobb a birtoktesthez
tartozo dsszes telek teriiletének 3%-anal.

A HESZ az épiiletmagassag tekintetében abban az esetben, ha az alkalmazott technolégia
megkoveteli, engedményt tesz, és foldszintes éplilet esetén a megengedett épliletmagassagot 9,0 m-
ben hatarozza meg.

Az ovezetben elhelyezheté rendeltetések és az el6irt telekalakitasi lehetéségek biztositjak a
tervezett funkciok elhelyezését.

1.6.  JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

Telepiilésszerkezeti terv javasolt médositdsa

A telepliilésrendezési eszkdzok modositasa a teriiletfelhasznalasi rendszer megvaltoztatasaval jar.
289 941 m? védelmi erdéteriileten altalanos mezégazdasagi teriilet keriil kijel6lésre.

1.7. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
1.7.1. Szerkezetalkoto és tagolé kozmi elemek

A modositassal érintett teriilett6l délre az E-kzmU nyilvantartas szerint 22 kV-os villamosenergia

halézat halad. A modositassal érintett teriilet fejlesztéseit a nyomvonal és annak védétavolsaga
nem korlatozza.

A

0133/6 |0133/7 0133/3 0133029
0133/9

)
!
!
1
!
5

Madositassal érintett teriilet k6zmiihalézata (Forrds: https://ekozmu.e-
epites.hu/alkalmazas/lakossag/ menu/ terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)
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1.7.2. T4&j és természetvédelmi elemek, teriiletek

A Veszprém  varmegyei  kormanyhivatal  Kornyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztalyanak VE/30/05719-2/2024. Ugyiratszam( levele alapjan a
modositassal érintett teriiletet nem érinti kornyezetvédelmi szempontbdl szarmazo korlatozas.

A mddositassal érintett teriilet és a kornyezé erdéteriiletek
(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)
A modositassal érintett teriiletet erd6 rendeltetésiiként nyilvantartott erdétagok nem érintik.
1.7.3. Kulturalis, orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileten miiemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhato. A teriiletet
nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



ZIRC - TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 3. SZ. MODOSITASA - 24
ALTALANOS ELJARAS VELEMENYEZES| ANYAG

2. A 1932/204 ES 1932/207 HRSZ.-U INGATLANOKON UJ LAKOTERULET KIJELOLESE

A modositdssal érintett teriilet a szabdlyozdsi terv SZT-1A szelvényét érinti.

2.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
2.1.1. Mddositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 2. szaml modositassal érintett teriilet Zirc belteriiletének nyugati hataraban helyezkedik el. A
modositas a 1932/204 és 1932/207 hrsz.-u ingatlanokat érinti, amelyeket északrol az Eotvos Karoly
utca, keletrél a Som és a Semmelweis Ferenc utcak, illetve nyugatrol az Irtas utca hatarolja.

A teriilet kornyezetében jellemzben lakoteriiletek helyezkednek el, amelyek féldszintes vagy
esetenként egyemeletes, Ujonnan épitett hazakbdl allnak, tovabba tobb telken jelenleg is
folyamatban lévé épitkezések zajlanak. A modositassal érintett teriilettdl keletre elhelyezkedd
ingatlanokon szérvanyosan ikres beépités is eléfordul.

A vizsgalt telkek beépitetlenek, dontéen spontan kialakult, elburjanzott fas-cserjés novényzettel
boritottak. A teriiletek rendezetlen, bozotos jellegliek, rekreacios céld hasznalatot nem szolgalnak,
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A 2. szamu médositdssal érintett teriilet lehatdroldsa (forrds: maps.google.hu - sajdat szerkesztés)
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A médositdssal érintett teriilet teriilethaszndlat vizsgdlata
(késziilt a Teleplilésfejlesztési koncepcio és teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlatdhoz készitett
megalapozé vizsgdlat V3a Teriilethaszndlat vizsgdlat - kbzponti belteriilet elnevezésii terviap
felhaszndldsdval (2019)

A 2019-ben késziilt megalapozd vizsgalat teriilethasznalat vizsgalata a modositassal érintett
ingatlanokat és kornyezetét még beépitetlen telkekként abrazolja. Az ezt kovetd idGszakban a
kornyez6 telkek tulnyomé része beépiilt.

A modositassal érintett teriilet altal érintett telkek tulajdonsagait az alabbi tablazat mutatja be:

Uz Teriilet (m?) Muvelési ag Mindségi osztaly Tényleges teriilethasznalat
1932/204 10210,38 muyeles alol )
kivettet ) )
muivelés alol Fas, gyepes teriilet
1932/207 568,84 " .
ivettet

A telekméret vizsgalat alapjan megfigyelheté, hogy mig a 1932/204 hrsz.-U ingatlan 1,02 ha-t
meghalado6 nagysagl, addig a mellette lévé 1932/207 hrsz.-U telek 568,8 m?. A modositassal érintett
teriilet alakja eltér6 a szomszédos, szabalyos kialakitasi telekstrukturatol, amely jellemzéen
szabalyosan kiosztott, 800-1200 m? nagysagu ingatlanokat tartalmaz.

A modositas osszteriilete 10779,21 m?2, amely teljesen beépitetlen, ellenkezden a szomszédsagaban
talalhato telkekkel, amelyek valtakozdéan 10-15%-os beépitettséggel rendelkeznek, de talalhatok 30%-
os beépitettséget meghalado ingatlanok is. A telkekt6ol nyugatra talalhato teriileteken mar
elkezdodtek az épitkezések, amelyek illeszkedve a keleti oldalhoz 10-15 % beépitettséggel
rendelkeznek.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



ZIRC - TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 3. SZ. MODOSITASA - 26
ALTALANOS ELJARAS VELEMENYEZES| ANYAG

N\
8!

EE)

Bug/ &

|
L

)
— ol 0 S
E_EEI Eﬁ-ﬂ
e
e ~ = i)
o JELMAGYARAZAT e =l E=“
JELMAGYARAZAT o 75 - 100 % e O Tl
[ Jso0- om o [ e0-75% =.|=l oo
- BT
[ 13000 - 5000 nm F‘ = !45_60% pe] £
[__]1500-3000nm 2 _ "-
[ 900 - 1500 nm { =g I:l 30-45% = s
J v =
[ 750 - 900 m I s =0 (g s 1Ta
- I | {1 J
[ |s00-750 nm 0-15% . == o I--=|
[ Jzs0-500 nm . Sy _-g [ O]
o250 nm 0% s S A e
Telekméret vizsgalat (forrds: a Teleplilésfejlesztési Beépitettség vizsgdlat (forrds: sajat dbra)

koncepcid és teleplilésrendezési eszk6z6k
feliilvizsgalatdhoz készitett megalapozé vizsgadlat V4b
Telekméret vizsgdlat, belteriilet elnevezésli tervliapbol
(2019)

2.1.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a modositassal érintett 1932/204 és 1932/207 hrsz.-U
ingatlanokat zoldterllet - kozkert, Zkk3 Gvezetbe sorolja. A zoldteriiletekre vonatkozé altalanos
el6irasokat a HESZ 37 § (1)-(2) bekezdései tartalmazzak.

Az elGirasok alapjan az dvezet féfunkcioja a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzése és javitasa,
az okoldgiai rendszer védelme, valamint a lakossag pihenésének és testedzésének biztositasa. A
zoldteriilet 6vezetben elhelyezhet6k a pihenést és testedzést szolgalo, a teriilet rendeltetésszer(
hasznalatahoz sziikséges, vendéglato, valamint a természetvédelmi kezeléshez kapcsolodo
rendeltetési épiiletek. A Zkk3 dvezetben épiilet elhelyezése nem engedélyezett.
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2. szdmu mddositdssal érintett teriilet hatdlyos 2. szdmu modositdssal érintett teriilet hatdlyos
teleplilésszerkezeti terv kivdgata szabdlyozdsi tervlap kivdgata

A mddositassal érintett teriilettél nyugatra fekvo telkek a telepiilésszerkezeti terv szerint tavlati
kertvarosias lakoteriiletként szerepelnek, ugyanakkor a hatalyos szabalyozasi terv még Ma-ko2 jeld
altalanos mez6gazdasagi teriiletként tartja nyilvan azokat. Ezek az Un. tavlati fejlesztési teriiletek,
a jovében varhatoan lakateriileti besorolast kapnak, azonban jelenleg nem rendelkezik épitési joggal.
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2.2. FEJLESZTESI CEL

A modositassal érintett teriilet beépitésére iranyulo fejlesztési igény a telektombon belil mar
megindult beépitési folyamatokhoz illeszkedve jelent meg. A kornyezo ingatlanok jelent6s része mar
beéplilt, illetve jelenleg is beépités alatt all, ami a teriilet lakéteriileti hasznositasanak indokoltsagat
erdsiti. A teriilet kedvezo elhelyezkedése és a meglévo kozmiinfrastruktira biztositja a fejlesztés
megvaldsithatosagat. A fejlesztési cél a modositassal érintett ingatlanok esetében a kdrnyezé
teriilethasznalathoz igazodd, kertvarosias lakoteriilet kijelolése.

A modositassal érintett teriilet ezirany( hasznositasaval biztosithato a kisebb beépitési intenzitasu,
csaladihazas beépitésre alkalmas telkek kialakitasa.

Az Onkormanyzat a teriilet atsorolasat azért tartja indokoltnak, mert a jelenlegi, zoldteriileti
besorolasu ingatlanok adottsagai rekreacios célu hasznositasra és hosszu tavu, mindségi fenntartasra
nem realisak, tovabba a teriilet fenntartasa aranytalan terhet jelentene, mikozben a varosban
jelentds igény mutatkozik beépithet6 lakotelkek irant.

2.3.  SZABALYOZASI KONCEPCIO
A modositassal érintett teriileten a telek adottsagainak és a modositassal érintett teriilet maximalis,

.....

szabalyzatban Uj, Lke-4* kertvarosias lakoteriilet épitési ovezet keriil bevezetésre.

A modositas soran a 1932/204 hrsz-U ingatlan kozéps6é részén 0,39 ha nagysagban kertvarosias
lakoteriilet (Lke-4*) épitési dvezet és javasolt telekosztas kerdil kijelolésre.

.....

elGirasaival. Az egyetlen eltérés, hogy a legkisebb kialakithato telekszélesség az Lke-4 Gvezetben
el6irt 18 méterrol 17 méterre csokken. A mddositas célja az 1932/204 hrsz-u telek felosztasanak
kedvezbbb biztositasa anélkiil, hogy az a beépitési intenzitast, a zoldfellleti aranyt vagy a kialakulo
lakokornyezet karakterét érdemben megvaltoztatna.

A B C D E F G
Kialakitha . . . | Beépitett
t6 telek | Kialakithato | ot g | . . | zéldfeliile
c . - telek Epiiletmagassa
Epitési | Beépit | megenged engedett t
. o megengedet g megengedett .

1 ovezet ési ett < legnagyo legkisebb
. X . t legkisebb legnagyobb o 2
jele mod legkisebb . bb e mértéke

terii telekszéless -y mértéke (m) o
eriilete ége (m) mértéke (%)
(m2) s (%)
Lke4 18
7 Lked* 0 700 17 30 5,5 50

Az Lke-4* épitési Gvezetben a minimalisan kialakithato telekméret 700 m2, a megengedett legnagyobb
beépitettség 30%, a zoldfeliileti minimum 50%, az épliletmagassag legfeljebb 5,5 m, lejtés terep
esetén (10% lejtés) legfeljebb 6,5 m. Az épiiletek oldalhataron allo beépitési modban helyezhetok el,
a teljes kozmiivesitettség biztositasa mellett.

A teriileten 6 rendeltetésként lakoépiilet, valamint a lakofunkciot kiegészitd, helyi ellatast szolgalo
kereskedelmi, szolgaltato, valamint intézményi rendeltetések is elhelyezhetok.

A javasolt telekosztas alapjan a kialakulo épitési telkek teriiletei jellemzbéen 700-976 m? kozott
alakulnak, igazodva a kertvarosias lakoteriiletre eléirt minimalis telekmérethez és a kornyezo
beépités telekszerkezetéhez.

A modositas eredményeként a déli telekrész kedvezébb telekosztasa valik lehetévé, ugyanakkor a
G ingatlanon 3,0 méter szélességben kozlekedési célu teriiletsav keriilt kijelolésre, amely a déli telkek
megkozelitését és feltarasat szolgalja.

A 1932/204 hrsz.-0 ingatlanon Ujonnan kijelolt zoldteriilet (Zkk3 Gvezet) a Som utca feldli
teriiletrészen, valamint a telek északi részén visszamarado zoldfeliilettel egyiitt biztositja a kornyezo
lakoteriilet rekreacios igényeinek megfelel6 kozkert kialakitasanak lehetoségét.
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SZT-2M

Szabdlyozdsi terv mddositdsi javaslat kivdgat (SZT-1AM-részlet)

JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

2.4,

O

51 A telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa a

jar.

10209,048 m? zoldteriilet, kozkert teriilet egy
részén 3944,74 m? teriileti kertvarosias
lakoteriilet  keril  kijelolésre. A tovabbi
megmarado teriiletek tovabbra is zodldteriilet

marad, emellett a 1932/205 hrsz-U telken 174,37

m?  nagysaghban tovabbi zdldteriilet keril
kijelolésre.
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A modositas eredményeként zoldteriilet keriil
megsziintetésre, ezért a MATIT 12. § (2)
bekezdésében foglaltak alapjan a megsziiné
zoldteriilet teriiletének legalabb 1,25-szorosével
megegyez6 Uj zoldteriilet kijelolése sziikséges.

A csereteriilet egy részének kijelolése a
modositassal érintett teriilethez kozel talalhaté. A
1932/205 hrsz.-0 ingatlan déli részén 174,37 m?
zoldteriilet keriil kijelolésre. A tovabbi sziikséges
csereteriilet (4989 m?) az Alkotmany utcai
telekcsoport teriiletén, a Cuha-patak menti parti
savban keril biztositasra az 1893/24, 1893/25,
1893/26 és 1893/27 hrsz.-u telkek, valamint a
kapcsolodo 1893/19 hrsz.-u kozteriilet
bevonasaval.

2.5. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
A modositassal érintett teriilet kdrnyezetében szerkezetalkoto és tagold kozlekedési elemek nem

talalhatoak.
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3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

2019. januar 1-t6l a teriiletrendezési tervek rendszerében jelentds valtozasok léptek életbe. Az
orszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak 0ssze: Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a
tovabbiakban: MATIT). Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban:
MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozo elGirasokat
hatarozza meg.

Veszprém varmegye teriiletrendezési szabalyzatarodl, térségi szerkezeti tervérél és Gvezeteirdl szold
15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTrT) 2020.01.12-t6l hatalyos.

3.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkoz6 szabalyok

A térségi teriiletfelhasznalasi kategodriak teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolésének szabalyairdl a MATIT 11.§ rendelkezik. A MATIT szerkezeti tervlapja a modositassal
érintett teriileteket mezégazdasagi, illetve telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoriakba
sorolja.

MATrT 11.8 b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi terlilet
ovezetebe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes terlilet épitési ovezet
nem jelolhetd ki,

Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve 1218,56 hektar mezogazdasagi térséget jeldl Zirc teriiletén.
Az 1. szamU modositas soran mezogazdasagi térségen belil 28,99 ha nagysagu teriilet védelmi
erdoéteriileten mezdégazdasagi teriilet keriil kijelolésre. Az modositasok kovetkeztében:

Az MATFT 11.5-aban A modositast kovetéen a TRE-

ben
el6irt

Mezobgazdasagi térség teriilete

(ha) . mezd6gazdasagi teriilet
IEEEIEIES (e ovezetébe sorolt teriilet (ha)
1218,56 ha (100%) 913,92 (75%) 1015,39 (83,33%)

d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely telepliilési teriiletfelhaszndldsi egység kijeldlhetd;
A 2. szam( modositassal érintett teriilet és a modositas kompenzalasaként kijelolt csereteriilet
teleplilési térségbe esnek. A modositasi szandékok a fenti elirasnak megfelelnek.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



ZIRC - TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 3. SZ. MODOSITASA - 31
ALTALANOS ELJARAS VELEMENYEZES| ANYAG

Jelmagyarazat
Térségi teriilefelhasznalasi kategoriak
B cerdogazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség
- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
— e FOUL
= = Térségi szerepl 6sszekoto Ut
—_— Mellékat
=== EQvéb orszaqos torzshalozati vasa
® e ¢ e Orszagos kerékpariutvonal
———— Térségi kerékparaitvonal
Egyéb muszaki infrastruktura halézatok

Meglévé Tervezett

weee— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték
—— === Foldgazszallitod vezeték

E E 5-50 MW névleges teljesito-
képességl eromu

Telepilésrendszer elemei:

\ @  Térségitérszervezo kézpont

Veszprém Vdrmegye Teriiletrendezési Terv szerkezeti tervének Zircet dbrdzolé részlete
3.1.2. Orszagos ovezetek ismertetése

A MATIT 19. § (1) bekezdése hatarozza meg az alkalmazott orszagos ovezeteket, amelyekkel a
modositasi teriiletek érintettségét dsszefoglalod tablazatot az alébbiakban mutatjuk be:

1.mod. ter. 2.mod. ter.
Orszagos ovezet El6iras

Okologiai halozat magteriiletének ovezete MATIT X X
Okoldgiai haldzat 6kologiai folyosojanak dvezete MATIT -

Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete MATIT X -
Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete MATIT - -
Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete MVM rend. - -
Erd6k ovezete MATIT - -
Erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete MVM rend. X =
Tajképvédelmi teriilet ovezete MVM rend. X X
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete MATIT - -
Vizminéségvédelmi teriilet ovezete MVM rend. X X
Nagyvizi meder Gvezete MVM rend. - -
VTT-tarozok Gvezete MVM rend. - -
Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete MATIT X X
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE
Az Okoldgiai Halozat magteriiletének dvezetérdl a MATIT 25.5§ rendelkezik.

Az Okologiai halozat magteriiletének Ovezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi
kategoria és varmegyei megyei Oovezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan Gvezet és
épitési ovezet jelolhet6 ki, amely az okologiai halozat természetkozeli él6helyeit nem karositja.

Uj beépitésre szant teriilet az 6vezetben nem jelolhet6 ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
okologiai halozat okologiai folyosd, vagy az okologiai halozat magteriilet és az okologiai halozat
okologiai  folyosdé  koriilzarja, tovabba a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
a beépitésre szant teriilet csak az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhet6é ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az okologiai
halézat magteriilet és az okologiai halézat okologiai folyosd természetes és természetkozeli
éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan mikodése.

1. szdmu modositdssal érintett
teriilet

JELMAGYARAZAT

I- Zirc kozigazgatasi hatéra

=] Médositasokkal érintett teriiletek

mm Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete

2. szdmu modositdssal érintett
teriilet

MATTT bvezeti lehatdroldsa- Okolégiai hdlézat magteriiletének
ovezete- modositdssal érintett teriiletek megjelolésével

A teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran 2020-ban az 6kologiai halozat telepiilést érintd
elemei a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosaggal egyeztetve pontositasra keriiltek. A
pontositott magteriilet ovezetén Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijelolésre. A mddositas az
ovezet elGirasaival 6sszhangban van.
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Okolégiai halézat dvezetei
(Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan pontositott teriilet)

- Magteriilet ovezete
] putferteriilet svezete
| Médositassal érintett teriilet

TR :

TR

Okoldgiai hdldézat bvezetei
(Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdg adatszolgaltatdsa alapjdn pontositott teriilet)

OKOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULETENEK OVEZETE
Az Okoldgiai Haldzat pufferteriiletének ovezetérél a MATrT 27.8 rendelkezik.

Okolodgiai haldzat okologiai pufferteriiletének 6vezete teriiletén csak olyan dvezet és épitési dvezet
jelolhetd ki, amely az 6kologiai haldzat magteriilete, 6kologiai folyosoja és pufferteriilete 6vezetek
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

Beépitésre szant teriilet csak az allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhet6 ki.
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1. szamu modositdssal érintett tertilet

JELMAGYARAZAT
T-= Zirc kozigazgatasi hatara
= Médositasokkal érintett teriiletek

Okoldgiai haldzat pufferteriiletének évezete

MATTT bvezeti lehatdroldsa- Okolégiai hdlézat
pufferteriiletének dvezete- médositdssal érintett teriiletek
megjeldlésével

Az Gvezetet a 1. szamu modositassal érintett teriiletet érinti. A modositas soran Uj beépitésre szant
teriilet nem kertil kijelolésre.

ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

Az Erdételepitésre javasolt teriilet ovezetérdl a MvM rendelet 3. § fogalmaz meg eléirasokat.

Az erddgazdalkodasi térségben az erdéteriilet dvezetét a térséget lefed6 Ovezetre vonatkozo

eldirasok, valamint az erdotelepitésre javasolt teriiletekre érvényes szabalyok figyelembevételével
kell kijelolni. A lehatarolas soran kiilonbséget kell tenni a meglévé és a tervezett erdéteriiletek
kozott.
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1. szamu modositdssal érintett tertilet

{ - =
\ JELMAGYARAZAT
\ 4
Y ’/‘ -2 Zirc kozigazgatasi hatara
k\ -7 =1 Médositasokkal érintett teriiletek

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

MVM évezeti lehatdroldsa- Erdételepitésre javasolt teriilet
Ovezete- modositdssal érintett teriiletek megjelolésével

Az Ovezet kizarolag az 1. szamu modositassal érintett teriiletre terjed ki, amelynek nagyon kis

részét érinti, a teriilet délnyugati sarkaban jelenik meg. A modositas az ovezet elGirasaival
osszhangban van.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A tajképvédelmi teriilet ovezetérdl az_ MvM rendelet 4.§ rendelkezik. A tajképvédelmi teriilet
Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény vagy

annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell
hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szoldé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti

telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a
kovetelményeket.

telepiilésképi
A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezheté. A tajképvédelmi teriilet
Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktlra-halézatokat,

tovabba az erémuiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszélyezteté miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.
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1. szdmu modositdssal érintett
teriilet

JELMAGYARAZAT
- Zirc kozigazgatasi hatara

=] Mddositasokkal érintett teriiletek
I Tajképvédelmi teriilet Gvezete

MVM rendelet ovezeti lehatdroldsa- Tdjképvédelmi teriilet Ovezete- 2. szdmu mddositdssal érintett
modositdssal érintett teriiletek megjelolésével teriilet

Az Ovezet Zirc kozigazgatasi teriiletének csaknem teljes egészét érinti. A tajképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében a
telepiilésrendezési  eszkozok a  tényleges teriilethasznalathoz leginkabb illeszked6
teriiletfelhasznalasi egység kijelolésére torekedett. Mind a két modositassal érintett teriilet
tajképvédelmi ovezetben talalhatd. A telepiilésképi kovetelményeket Zirc Varos Onkormanyzat
Képviselé testiiletének 5/2023. (lll.2.) oOnkormanyzati rendelete hatarozza meg, melyben
megfogalmazott telepiilésképi kovetelményeknek (14.§8) a modositassal érintett teriileten meg kell
felelni. A modositasi teriilet illeszkedik a kornyezetében talalhato teriiletfelhasznalasokhoz.

VIiZMINOSEGVEDELMI TERULET OVEZETE
A vizminéségvédelmi teriilet Gvezetérdl az MvM rendelet 5.8 rendelkezik.

A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket.

A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
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1. szamu modositdssal érintett tertilet
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JELMAGYARAZAT
T-- Zirc kozigazgatasi hatéra

22 Mddositasokkal érintett tertiletek
W Vizminéségvélemi teriilet Gvezete

MvM rendelet ovezeti lehatdroldsa- Vizmindségvédelmi
teriilet 6vezete- mddositdssal érintett tertiletek
megjeldlésével

Az oOvezet mindkét modositassal érintett teriiletet érinti. A teleplilésrendezési eszkozok
felilvizsgalata soran a vizvédelemmel érintett terlletek lehatarolasra keriiltek. A
szennyvizelvezetés, szennyvizkezelésrol, a felszini vizrendezésrol, csapadékviz elvezetésrol szolo
eléirasokrol a HESZ 13-14.5 fogalmaz meg eldirasokat, melyeket a modositassal érintett teriileteken

be kell tartani.

i
2. szdmu modositdssal érintett tertilet

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE
A honvédelmi és katonai célu teriiletr6l a MATIT 32.5 rendelkezik.
A telepiilésrendezési tervben a honvédelmi és katonai célu teriilet ovezetét tényleges kiterjedésével
kell abrazolni. Az 6vezetben a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési ovezetbe kell sorolni.

A honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k ovezete altal is
érintett. Az épitési Ovezet, Ovezet moddositasa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzajarulasaval valdsulhat meg.

Az E-Tér adatszolgaltatasa alapjan az Ovezet Zirc teljes kozigazgatasi teriiletét érinti, az Ovezet
mindkét modositasi teriiletet teljesen lefedi.

Minden érintett teriiletet kiilonleges honvédelmi, katonai vagy nemzetbiztonsagi céli 6vezetbe kell

sorolni, fliggetleniil attol, hogy beépitésre szant vagy nem szant. Ellenben, ha a teriilet az erd6k
Ovezetébe is tartozik, akkor honvédelmi célii erdéteriilet Gvezetbe kell besorolni, kivétel a zart,

bekeritett objektumok.
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JELMAGYARAZAT Honvédelmi és katonaicél terliet ivezste
-2 Zirc kozigazgatasi hatéra

=) Modositasokkal érintett teriiletek

B Honvédelmi és katonai céld teriilet Gvezete

MATIT 6vezeti lehatdroldsa- Honvédelmi és Honvédelmi és katonai célu teriilet pontositott
katonai célu tertilet 6vezete- modositdssal Ovezete a Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi
érintett teriiletek megjeldlésével Féosztdlydnak adatszolgdltatdsa alapjdn (2018)

Az E-Tér adatszolgaltatasa alapjan az Ovezet Zirc teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztalyanak 2018. évi adatszolgaltatasa alapjan a
modositassal érintett terlletetek az Gvezet teriiletét nem érintik.

3.1.3. Varmegyei ovezetek ismertetése

Varmegyei dvezetek ElGiras Zirc érintettsége (Igen/Nem)

Asvényi nyersanyagvagyon ovezete vmTrT
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete VmTrT
Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete VmTrT

3.1.4. Egyedileg meghatarozott varmegyei ovezetek

15/2019. (XIl.13.) Onkormanyzati rendelettel kerilt jovahagyasra a Veszprém varmegye
teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és Veszprém varmegye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és oOvezeteir6l szolo Veszprém varmegye hatalyos
teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos.

A teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrol szolo 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja
ad felhatalmazast arra, hogy az egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozd szabalyokat is
figyelembe kell venni.
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Egyedileg meghatarozott varmegyei
ovezetek

Zirc érintettsége (igen/nem)

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott

célteriileteinek Gvezete VMTrT X

Innovacios-technolodgiai fejlesztés kiemelten

tamogatott célteriiletének ovezete VMTrT X

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett

telepiilések ovezete VMTrT

Turisztikai fejlesztések kiemelten

tamogatott célteriiletének ovezete VMTrT X

Egyiitt tervezendo térségek ovezet -

Veszprém megye varostérségeinek ovezete e X

Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Az
»Europa kulturalis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egyiittm(ikodo térség
telepliléseinek Gvezete

VMTrT X

A modositassal érintett teriileteteket érinté Ovezetekre vonatkozo el6irasokat a VMTrT 8-13.8
tartalmazza. Az eldirasok a tervezett modositasok tekintetében nem relevansak, a modositasok nem
mondanak ellent az Gvezetekre vonatkozd megallapitasoknak.

GAZDASAGFEJLESZTES KIEMELTEN
TAMOGATOTT CELTERULETEINEK
OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan az VMTIT
rendelet 8. § fogalmaz meg eldirasokat.

Az Ovezethez tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkozei készitése
soran  azokon a  kereskedelmi-,
szolgaltato gazdasagi besorolasu
teruleteken, amelyeket a  helyi
onkormanyzat a telepilésfejlesztési
koncepcioban és/vagy az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiaban
»Hkiemelt fejlesztési teriilet”-té mindsit
az  épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az az orszagos
telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményekrél sz0lo
kormanyrendelet (OTEK) 2. szam
melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
nem érintheti az oOkologiai halozat
magteriilete, az 6koldgiai folyosdjanak
Ovezete, a kivalo terméhelyi adottsagl
szantok Ovezete, az erddk Ovezete, a
vizmindség-védelmi teriilet Ovezete,
valamint a nagyvizi meder Gvezete altal
érintett teriileteket.

JELMAGYARAZAT

-2 Zirc kbzigazgatasi hatéra

= Modositasokkal érintett teriiletek

=l f - -
célterlileteinek Gvezete

Az Ovezetet a telepiilés egészét érinti, igy a modositassal érintett teriiletek is. A tervezett
modositasok 6sszhangban vannak az dvezet eldirasaival.
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9 Innovacids-technoldgiai fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriiletének

INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI bvezete
FEJLESZTES KIEMELTEN TAMOGATOTT
CELTERULETENEK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan az VMTIT
rendelet 9. § fogalmaz meg eldirasokat.

Az Ovezethez tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkozei készitése
soran azokon az innovacios-technologiai
fejlesztés céljara kijelolt kereskedelmi.
szolgaltato gazdasagi besorolasu
terileteken, amelyeket a helyi
onkormanyzat a telepiilésfejlesztési
koncepcidoban és/vagy az integralt

telepilésfejlesztési stratégiaban
»fejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési
telek megengedett legnagyobb

beépitettsége 10%-al lehet magasabb,
mint az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrél szolo
kormanyrendelet (OTEK) 2. szaml
melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
nem érintheti az oOkoldgiai haldzat
magteriilete, az Okologiai folyosdjanak
ovezete, a kivalo termohelyi adottsagl
szantok oOvezete, az erddk Ovezete, a
vizmingség-védelmi  teriilet Ovezete,
valamint a nagyvizi meder ovezete altal
érintett teriileteket.

Az Ovezetet a telepiilés egészét érinti, igy a modositassal érintett teriiletek is. A tervezett
modositasok 6sszhangban vannak az dvezet eléirasaival.
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TURISZTIKAI FEJLESZTESEK KIEMELTEN
TAMOGATOTT CELTERULETENEK
OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan az VMTIT
rendelet 11. § fogalmaz meg eldirasokat.

Az Ovezet altal érintett telepiilések
teriiletén turisztikai-, rekreacios céll
beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi
egység akkor jelolhetd ki, ha az (j teriilet
kijelolése nem érinti a védelmi
ovezetekkel lehatarolt teriileteket (az
okologiai  halozat magteriilete, az
okologiai folyosdjanak ovezete, a kivalo
termohelyi adottsagu szantok dvezete, az
erdok Ovezete, a vizminGségvédelmi
teriilet Ovezete, valamint a nagyvizi
meder Ovezete) altal érintett teriileteket
és nem ellentétes mas jogszabaly
elGirasaival.

Az oOvezettel érintett telepiilések
telepliilésfejlesztési koncepcioja,
integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja,
valamint telepiilésrendezési eszkozei
készitése, feliilvizsgalata, valamint
modositasa soran biztositani kell a
vonalas nyomvonalak (kerékparutak,
taradtvonalak folytonossagat.

A kornyezeti  allapot = megdrzése
érdekében a térségi Ovezetbe tartozo
telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran a rekreacios
célu teriileteken indokolt csendes ovezet
kijelolése.

Az Ovezetet a telepiilés egészét érinti, igy a modositassal érintett teriiletek is. A tervezett
modositasok 6sszhangban vannak az 6vezet elGirasaival.
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EGYUTT  TERVEZENDO  TERSEGEK
OVEZET -  VESZPREM  MEGYE
VAROSTERSEGEINEK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan az VMTIT
rendelet 12. § fogalmaz meg elGirasokat.

Veszprém megye egyes varostérségei
lehatarolasat a hatalyos Veszprém Megyei
Teriiletfejlesztési Koncepcioban a megyei
onkormanyzat kozgy(ilése hatarozta meg.

Telepiilésrendezési eszkozoket és
telepiilésfejlesztési dokumentumokat az
adott varostérségre kitekintéssel kell
el6késziteni.

Az Gvezetet a telepiilés egészét érinti, igy a modositassal érintett teriiletek is. A tervezett
modositasok 0sszhangban vannak az dvezet elGirasaival.
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EGYUTT  TERVEZENDO  TERSEGEK
OVEZET - AZ ,EUROPA KULTURALIS
FOVAROSA VESZPREM 2023” PROGRAM
ERDEKEBEN EGYUTTMUKODO TERSEG
TELEPULESEINEK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan az VMTIT
rendelet 13.§ fogalmaz meg eldirasokat.

Az alévezethez tartozo telepliilések korét
az ,,Eurdpa kulturalis fovarosa Veszprém

2023” program érdekében onkéntesen
egyittm(ikod6 térség teleplilései
alkotjak.

Az ovezet altal érintett telepiilések az
»Europa kulturalis févarosa Veszprém
2023”  program sikere  érdekében
kozéptavl telepiilésfejlesztési
dokumentumaik tartalmat - a térség
egésze fejlesztése, a teriileti potencialok
sokoldali  kihasznalasa, illetve a
parhuzamossagok kikliszobolése
érdekében - hangoljak Gssze.

Az Ovezetet a telepiilés egészét érinti, igy a modositassal érintett teriiletek is. A tervezett
modositasok 0sszhangban vannak az dvezet elGirasaival.

4. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A régészeti lel6helyek a kulturalis orokség védelmérol szold 2001. évi LXIV. tv. erejénél fogva védelem
alatt allnak, illetve miniszteri rendelettel, vagy hatosagi eljaras soran lettek kiemelten védetté
nyilvanitva. A telepiilésrendezési eszkozok felilvizsgalata soran 2020-2021-ben késziilt
Orokségvédelmi hatastanulmany.

Egyik modositassal érintett teriileten sem talalhato régészeti lelGhely.
5. TAJRENDEZESI JAVASLAT

5.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa kovetkeztében az 1. szami mddositassal érintett teriilet
Ma1 oOvezetbe sorolasa a teriilet tajhasznalatanak megvaltozasat eredményezi, amely az
erdbgazdalkodasi funkcid6 mezdgazdasagi hasznositas iranyaba torténd atalakulasat jelenti, ezaltal a
helyi tajszerkezet részben madosul.

A 2. szam( modositassal érintett teriilet esetében Uj lakoteriilet kijelolése a beépitett teriiletek
novekedésével jar, amely a telepiilési szovet kismértékil boviilését és a tajhasznalat intenzitasanak
novekedését eredményezi. A valtozasok Osszességében a telepiilés teriiletfelhasznalasi rendszerének
és tajszerkezetének helyi szintli modosulasat idézik eld.

5.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

NATURA 2000 HALOZAT

Zirc északi részén talalhato Eszak-Bakony Natura 2000 részét képezi, amely egyszerre kiilonleges
madarvédelmi és természetmeg6brzési teriiletekhez tartozik (azonositoja: HUBF30001). Emellett a
varos kozigazgatasi teriiletének déli részén talalhato Papod és Miklad (HUBF20002), amely a Natura
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2000 kiilonleges természetmeg6rzési teriiletek részét alkotja. Mindkét tajelemen értékes élohelyek,
novénytarsulasok adnak otthont megannyi fajnak.

Maguk, a modositassal érintett teriiletek nem esnek semelyik Natura 2000 védelemi teriiletek feliiletei
ala.

JELMAGYARAZAT
T3 Mddositasokkal érintett teriiletek

Natura 2000 kilénleges
madarvédelmi teriiletek (SPA)

B34 Natura 2000 kuilonleges
természetmegdrzési teriiletek (SAC)

Natura 2000 teriilet lehatdroldsa a modositdssal érintett teriileteken

EUROPAI GEOPARK HALOZAT

Zirc kozigazgatasi teriilete 2012-t6l a Bakony-Balaton Geopark teriiletéhez tartozik, amely az UNESCO
Globalis Geopark Halozat tagjaként miikodik. A 3244 km? nagysagu, osszesen 151 telepiilést felolelo
geopark fenntartasarol a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga gondoskodik.

A Geopark Zirc teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedi, ezaltal mindkét modositassal érintett
teriilet az Geopark 6vezetébe tartozik.

JELMAGYARAZAT
3 Mddositasokkal érintett teriiletek
Balaton-Bakony Geopark

Balaton-Bakony Geopark hdlézat lehatdroldsa Zirc teriiletén

ORSZAGOSAN VEDETT TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK
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Zirc kozigazgatasi hataran beliil két orszagosan védett teriilet talalhato, illetve tobb pontszerd, ex
lege védett érték van szamba véve, javarészt védett viznyel6k talalhatok a teriileten. A telepiilés
keleti részén helyezkedik el a Borzavari (ti kéfejté foldtani alapszelvény TE, nyugati részén pedig a
Zirci arborétum TT. Az emlitett természeti és taji elem nem érintik a modositassal érintett teriiletek
egyikét sem.

JELMAGYARAZAT
T3 Mddositasokkal érintett teriiletek
Természetvédelmi teriilet - Zirci arborétum

Bl Természeti emlék - Borzavari Uti kofejté
foldtani alapszelvény

® Ex lege védett viznyel6k
Orszdgos jelentGségli természetvédelmi teriilet lehatdroldsa Zirc teriiletén
OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

Az okologiai haldzat Ovezeteit az MATIT hatarozza meg magteriilet, okoldgiai folyoso és pufferteriilet
ovezeteként. Az okologiai haldzathoz tartozo teriiletek lehatarolasa a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag altal szolgaltatott adatok alapjan tortént, amelyek szerint Zirc kozigazgatasi teriiletén
magteriilet és pufferteriilet Gvezetek talalhatok. A pontositott lehatarolas alapjan az ovezet teriiletén
Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijelolésre. A modositasok az ovezetekre vonatkozo eldirasokat
nem befolyasoljak.
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JELMAGYARAZAT

T3 Modositasokkal érintett teriiletek

B Orszagos Okoldgiai Halézat
magteriiletének Gvezete
Orszagos Okolégiai Halozat
pufferteriiletének dvezete

Orszdgos 6koldgiai hadlozat terlileteinek lehatdroldsa a modositdssal érintett teriileteken

Az Orszdgos Okolégiai Hdlézat magteriiletének és pufferteriiletének vezetek elSirdsainak
érvényeslilését ldsd: 4.1.2. Orszdgos és kiemelt térségi Gvezetek ismertetése cimli fejezetben

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A tajképvédelemmel foglakozo Ovezeteket a MATIT hatarozza meg. A modositassal érintett
teriileteket érinti a tajképvédelmi teriilet Gvezete.

A Tdjképvédelmi teriilet 6vezet elGirdsainak érvényesiilését
ldsd: 4.1.2. Orszdgos és kiemelt térségi dvezetek ismertetése cimli fejezetben

5.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az R. 18.5 (1) bekezdése szerint, az egy hektar teriiletet meghaladd (j beépitésre szant teriilet
kijelolésével jaro telepiilésterv készitése vagy modositasa soran ideértve azt az esetet is, ha az (j
beépitésre szant részteriiletek nagysaga Osszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3)
bekezdés b) pontjaban meghatarozott kovetelmény teljesiilése érdekében, az Ujonnan kijeldlt
beépitésre szant teriilettel Osszefiiggd biologiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat, az egyenleg
fenntartasahoz sziikséges zoldfeliileti kovetelményekkel egyiitt a rendezési terv alatamaszto
munkarészében kell igazolni.

Jelen modositas soran Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték
valtozasa az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Hatalyos Biologiai Tervezett Biolagiai Terdiilet Szamitott
Ssz. | teriiletfelhaszna aktivitas teriilet- aktivitas nagysag biolagiai
las értékmutaté | felhasznalas | értékmutato (ha) aktivitas érték
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
A1 Zkk 6 Lke 2,7 0,39 -1,29
A2 Zkk 6 KOu 0,6 0,01 -0,05
_ Uj beépitésre nem szant teriiletek kijelolése
B1 KOu 0,6 Zkk 6 0,20 1,08
B2 Lke 2,7 Zkk 6 0,31 1,02
Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
Osszesen | +0,76
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Viszont a moddositas soran kijelolt Uj beépitésre szant teriilet nagysaga nem haladja meg az egy
hektart, igy a biologiai aktivitasérték Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontja szerinti fenntartasanak
igazolasa a R. 18. § (1) bekezdés alapjan nem sziikséges. Mindazonaltal, a 6.3. Biologiai aktivitasérték
valtozasa cim(i fejezetben szamitassal igazolasra keriilt, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
biologiai aktivitasértéke az Uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken.

5.4.

»(1) A zoldtertilet
Ovezet nagysdga

(2) Ha jogszabdly
uj beépitésre szdnt
teriilet kijelolését
nem tiltja, a
teleplilésrendezési
tervben uj
beépitésre szdnt
teriiletet a
kovetkez6
szempontok
alapjdn kell
kijelélni:

a) a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén
beliil dsszességében
nem csokkenhet, és

b) a teleplilésen - ha
torvény ennél szigorubb
szabdlyt nem dllapit
meg - nem lehet
kevesebb a telepiilés
beépitésre szdnt
tertiiletének 3
szdzalékdndl.

a) a lakotertilet épitési
Ovezeteknek és a
vegyes teriilet épitési
ovezeteknek
csatlakozniuk kell a
meglévé telepiilési
teriilethez,

b) a teleplilések
beépitésre szdnt
tertiileteinek
Osszességét - ott ahol
ez fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szdnt
teriiletekbdl allo, a
szomszédos teleplilések
beépitésre szdnt
tertiletei kbzott mért
legaldbb 500 méteres
zéldgytirtivel kell
korbevenni, amely a
telepiilési
zéldinfrastruktura
részét képezi és az uj
kijelolest kovetéen is
megmarad a
szomszédos
teleplilésekkel torténé
Osszenovés elkeriilése
érdekében, és

¢) ha a tervezett uj
beépitésre szdnt
teriilet 5 km-es
kérnyezetében, az

A MEPTV 8.5 UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO KOVETELMENYEI
Eléiras

Megfelelés indoklasa

Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolése kovetkeztében a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén belil a zoldteriilet
Ovezetek Osszesitett nagysaga nem csokken (a valtozasok
soran 0,41 ha keriil kivonasra zoldteriiletb6l, 0,51 ha
keriil zoldteriiletbe),

A telepiilésen (az erdéteriileteket is beleszamolva)* nem
kevesebb, mint a beépitésre szant teriiletek 3%-a, (a teriileti
mérleg alapjan a beépitésre szant teriiletek 3%-a
(381,97*0,03) 11,46 ha, a telepiilésen kijelolt
zoldteriiletek és erdoteriiletek nagysaga 24,44 ha +
1708,30 ha= 1732,74 hektar.)

Az Ujonnan kijelolt lakoteriiletek csatlakoznak a
meglévo teleplilési teriilethez.

A telepiilések beépitésre szant teriiletei kozott - ahol
ez fizikailag lehetséges - a beépitésre nem szant
teriiletekbol allo, legalabb 500 méteres zoldgyri
fennmaradt, biztositva a szomszédos telepiilésekkel
valo Gsszendvés elkeriilését.

A tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es
kornyezetében az adott lakoteriileti fejlesztés céljara
alkalmas barnamezés teriilet nem all rendelkezésre.

4419/2021.(VIl.15.) 18.5 (2a) A zéldteriilet beépitésre szdnt teriilethez viszonyitott szdzalékdnak
megdllapitdsa sordn, a zdldteriilet évezet mellett az erdéteriilet Ovezetét és a természetkozeli
teriilet 6vezetét lehet figyelembe venni.
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(3) Az 4j
beépitésre szdnt
tertiletek
kijelélése sordn a
kovetkezé
feltételeknek
egylttesen meg
kell felelni, és ezt
az
o6nkormadnyzatnak
kiilon
onkormdnyzati
hatdrozattal -
amely a
teleplilésrendezési
terv mellékletét
képezi - igazolni
kell:

adott teleplilés
kozigazgatdsi teriiletén
beliil az adott
fejlesztés
megvaldsitdsdra
alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamezds
teriilet van, akkor uj
beépitésre szdnt
teriilet csak kiemelt
kozérdek esetében
jeldlhetd ki.

a)a7. 8(2)
bekezdésében,
valamint az (1) és (2)
bekezdésben foglaltak
teljesiilését,

b) szdmitdssal igazolva,
hogy a telepiilés
kozigazgatdsi
teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az uj
beépitésre szdnt
teriiletkijeloléssel nem
csOkken,

VELEMENYEZESI ANYAG

o

®

(Forras:
https://www.oeny.hu/oeny/barka/map.html)

Az elGirasok teljesiilését az oOnkormanyzat kiilon
hatarozataval igazolta.

A modositas soran kijelolt Uj beépitésre szant teriilet
nagysaga nem haladja meg az egy hektart, igy a
biologiai aktivitasérték Méptv. 8. § (3) bekezdés b)
pontja szerinti fenntartasanak igazolasa a R. 18. § (1)
bekezdés alapjan nem sziikséges.

Mindazonaltal, a 6.3. Biologiai aktivitasérték valtozasa
cimi fejezetben szamitassal igazolasra keriilt, hogy a
telepilés  kozigazgatasi  teriiletének  biologiai
aktivitasértéke az Uj beépitésre szant
teriiletkijeloléssel nem csokken.
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5.5.

¢) hogy uj lakoteriilet
kijelolése esetén a
szildrd burkolatu aton
valé megkozelités
biztositott lesz, a
koézmlikapacitds a
kézmliszolgdltaté
nyilatkozata szerint
rendelkezésre dll - vagy
ha nem all
rendelkezésre, a
k6zmlipotlo miitdrgyak
az ingatlanon beliil
biztositottak lesznek -,
valamint az évodai,
dltaldnos iskolai és
egészségligyi
alapelldtds a
teleplilésen vagy a
kijeldlt uj lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es
kérnyezetében a
kijelolést kovets 3 éven
beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mdr
beépitésre kijelolt
tertiletén beliil nincs
olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem
érintett teriilet vagy
barnamezés teriilet,
amely az Uj beépitést
elbirdnyzo
rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel,
és

e) a Magyarorszdg és
egyes kiemelt
térségeinek
teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) uj
beépitésre szdnt
teriilet kijelolésére
vonatkozo
kovetelményeinek
teljesiilését.

VELEMENYEZESI ANYAG

A\ \
Az Uj lakoteriilet esetében a szilard burkolatd Uton
torténé megkozelités biztositott lesz, az érintett Ut
kiszabalyozasa mar megtortént. A fejlesztés 14 db
lakotelek kijelolésével jar, amely egy mar beépitett,

jelenleg is kiépitett kozmihalozattal rendelkez6

utcaban torténik.

A telepiilés belteriiletén belll ugyan rendelkezésre

allnak fejlesztési célu lakoteriiletek, azonban a
tervezett rendeltetés megvalositasa a  jelen
modositassal érintett teriileten biztosithatd a

legkedvezobb feltételek mellett.

A teriilet kozmi- és (thalozati kapcsolatai mar
kiépitettek, azok fejlesztése kisebb beavatkozassal
megvaldsithatd, tovabba a tomb északkeleti részén a
telekalakitas mar megkezdédott, ami a fejlesztés
folytonossagat indokolja.

A modositas megfelel a MATIT (j beépitésre szant
teriilet kijelolésére vonatkozo kovetelményeinek, lasd
6.5 A MATIT (j beépitésre szant teriiletek kijelolésérol
szol0d eldirasai c. fejezet.

A MATRT UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO KOVETELMENYEI

SMATIT 12. §* (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a Az (j beépitésre szant terilet a telepilés

teleplilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél

kozelebb nem jeldlhet6 ki.

kozigazgatasi hataratol 250 méternél messzebb
keriilt kijelolésre.
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(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése
zoldteriilet vagy erdétertilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megszliné zéldteriilet vagy
erdétertilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésti
zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni,
tovdbbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb  25%-dnak  megfelelé  kiterjedésti
tovdbbi uj zéldtertiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jelélni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett
természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb
beépitésre nem szdnt - jellemzéen mezdgazdasagi -
teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan
beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelGlésével
egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt tertiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet
csereteriiletként a  teleplilésrendezési  terv
zoldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet,
vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli
teriilet oOvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a
visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja
az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont  szerinti  csereteriilet nem all
rendelkezésre, de a telepliilésrendezési tervben az
uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejlileg
a teriiletnovekmény  legkevesebb  25%-dnak
megfelel6 kiterjedésl, uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet Ovezet kijelolése esetén ez a
szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre
szdnt teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriil6
zoldteriiletnek a  telepiilési ~ dnkormdnyzat
tulajdondban kell dllnia, vagy a teleplilési
o6nkormadnyzati tulajdonba addsrél az 6nkormdnyzat

képviselé-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédést  kell  kétnie  azzal, hogy a
teleplilésrendezési szerzédésnek a

teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.”

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi
katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilénleges mezbdgazdasdgi lizemi
teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre
szdnt teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimdlcs Terméhely Kataszter I. és
Il. osztdlya teriileteihez tartozd foéldrészlet - a
kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével
- nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

6. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

VELEMENYEZESI ANYAG

A méddositas eredményeként Uj beépitésre szant
teriilet keriil kijelolésre zoldteriileten, amelynek
teriiletével megegyezé nagysagl (j beépitésre
nem szant teriilet kijelolése sziikséges.

A csereteriilet egy részének kijelolése a
modositassal érintett teriilethez kozel talalhato.
A 1932/205 hrsz.-G ingatlan déli részén 174,37 m?
zoldteriilet kertil kijelolésre. Tovabbi
csereteriilet telepiilés belteriiletének keleti
hataraban valosul meg.

Ennek megfeleléen a 1893/24, 1893/25, 1893/26
és 1893/27 hrsz.-0 ingatlanok, illetve a 1983/19
hrsz.-0 kozteriilet bevonasaval 4989 m? nagysagu
zoldterilet ovezet kerdil kijelolésre.

Az UGjonnan kijelolt zoldteriilet a telepiilési
onkormanyzat tulajdonaban all.

Az E-TER adatszolgaltatas alapjan nem talalhato
sem a Borvidéki telepiilés borsz6lé termdéhelyi
katasztere |I-1l. osztalyl teriiletek, sem az
Orszagos Gyiimolcs Termdéhelyi Kataszter szerinti
I. és Il. osztalyu teriiletekhez tartozo foldrészlet
a telepiilésen, igy a MATIT 13.§8 (1)-(2) bekezdés
el6irasai nem relevansak.

A teleplilésrendezési eszkozok jelen modositasa a zoldfeliileti rendszert kozvetleniil érinti, mivel a
1932/204 ingatlan esetében a hatalyos zoldteriileti (kozkert) besorolas részbeni megsziintetésével Uj

kertvarosias lakoteriilet keriil kijelolésre.
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A kieso zoldteriilet potlasaként a telepiilésszerkezeti terv modositasa soran Uj zoldteriiletek keriilnek
kijelolésre. Ennek keretében a modositassal érintett teriilethez kapcsoldédodan, valamint a telepiilés
mas pontjan (1893/24, 1893/25, 1893/26 és 1893/27hrsz.-U ingatlanokon) a korabban beépitésre
szant teriiletként nyilvantartott teriileten és 1893/19 hrsz.-U kozteriileten zoldteriilet keriil
kijelolésre.

A zoldfeliileti rendszer fejlesztése egyrészt a meglévo zoldfeliiletek megdrzésére és mindségi
javitasara, masrészt Uj zoldfeliileti elemek kialakitasara iranyul. A kijelolt csereteriiletek
hozzajarulnak a telepiilés zoldhaldzatanak kiegyensulyozott miikodéséhez, valamint erdsitik a
biologiai aktivitas értékének szinten tartasat.

A lakoteriileti fejlesztésekkel érintett teriileteken belil is biztositani kell a megfelelé zéldfeliileti
aranyt, amely hozzajarul az élhet6 lakokornyezet kialakitasahoz.

7. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A telepiilésrendezési eszkozok mddositasa két eltérd karakter( teriiletet érint, amelyek kozlekedési
kapcsolatai és fejlesztési igényei kiilon-kilon értelmezendok.

A 1932/204 és 1932/207 hrsz.-u ingatlanokon kijelolésre keriilé Uj kertvarosias lakoteriilet kozlekedési
kiszolgalasa a meglévé belteriileti Uthaldzathoz valo kdzvetlen csatlakozassal biztosithato. A teriiletet
hatarolé EoOtvos Karoly utca, valamint a kapcsolédd lakoutcak megfelelé lehetdséget adnak a
feltarasra, igy Uj, nagyobb kapacitasu kozlekedési infrastruktura kiépitése nem sziikséges. A tervezett
beépitésb6l szarmazo forgalomnovekedés varhatéan mérsékelt, amely a meglévé Uthalozaton
kezelhetd. A belsé feltaras soran torekedni kell a forgalomcsillapitott, laké-pihend jellegli utcak
kialakitasara, valamint a biztonsagos gyalogos kozlekedés feltételeinek biztositasara.

A parkolas telken beliil keriil biztositasra, osszhangban a helyi épitési szabalyzat elGirasaival. A
kozteriileti parkolasi igény elsésorban vendégforgalomhoz kapcsoldédoan jelenhet meg.

A 0133/6-0133/10 hrsz.-U ingatlanok esetében a kozlekedési kapcsolat jelenleg is biztositott a
meglévé Uthalozaton keresztiil. A mddositassal érintett teriilet Zirc varos Akli teleplilésrészérdl, a
8301 j. Zirc - Bakonybél - Nagygyimot oOsszekoté utrol lecsatlakozva, a Koéris utcan, majd innen
kiilteriileti mezdgazdasagi utakon - a 0135/5 hrsz.-0 Gt, a 0131/5 hrsz.-U Gt, a 0142/2 hrsz.-( ut,
valamint a 0132/5 hrsz.-0 Ut nyomvonalan - kozelithetdé meg. A 8301 j. Ut és a Kéris utca csatlakozasa
egyszerl, haromagl, forgalomtechnikai elemekkel nem szabalyozott csomopont.

A kilterlileti mez6gazdasagi utak jelenleg szilard burkolattal nem rendelkeznek. A modositassal
érintett teriilet kozvetlen megkozelitését biztositd 0132/5 hrsz.-U Ut szabalyozasi szélessége
mindossze 3 méter, amely a kétiranyl forgalom lebonyolitasara nem alkalmas, ezért javasolt a
kozlekedési teriilet kiszélesitése. 9, m szélességben el nem épitendd, Ut céljara fentartott teriilet
jelolése biztositja az egymassal szemben kozleked6 jarmiivek biztonsagos elhaladasat.

A tervezett mezdgazdasagi és turisztikai fejlesztések a meglévd feltaréo utak hasznalataval
megkozelithetok, azonban azok mdlszaki allapotanak javitasa, teherbirasanak novelése, valamint
stabilizalt burkolattal torténd ellatasa sziikséges. A mindségi turisztikai funkciok mikodtetése
érdekében javasolt a foldutak legalabb stabilizalt burkolattal valo kiépitése, és amennyiben a
forgalom ezt a késébbiekben indokolja, szilard burkolat létesitése is.

A mezdgazdasagi és turisztikai funkciokhoz kapcsoloddan idészakos, illetve célforgalmi jellegl
forgalomnovekedés varhatd, amely elsésorban személygépjarmiivekhez és kisebb mértékben
teherforgalomhoz kothetd. A forgalom jellegéb6l adédéan nem koncentralt, nagysaga varhatoan
alacsony. Ennek kezelése érdekében javasolt a megfeleld fordulasi lehetbségek, valamint parkolé- és
varakozohelyek telken beliili biztositasa.

A kozlekedésfejlesztési javaslatok Osszességében biztositjak, hogy a tervezett fejlesztésekhez
illeszkedd, biztonsagos és fenntarthato kozlekedési rendszer alakuljon ki.

8. KOZMUVESITESI JAVASLAT

Zirc kiilteriiletén a 0133/6, 0133/7, 0133/8, 0133/9, 0133/10 hrsz-U ingatlanon az 1. szamu
modositassal érintett teriileten a jelenlegi védelmi erdéteriileten altalanos mezdgazdasagi ovezet
keriil kijelolésre.

A jelenleg hatalyos HESZ a beépitésre nem szant teriiletekre, igy az altalanos mezdgazdasagi teriiletre
sem ir el6 kozm(ivesitési kotelmet. A kozmiivesitést a beruhazas funkcionalis igényeinek kielégitésére,
a beruhazo igényei szerint valésitjak meg. Az Ma1 Gvezetben megengedett beépithetéség felmeriilé
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kozmdigényének biztositasa egyedi helyi kozm(ipotlokkal kielégithetd, az azokra vonatkozo szabalyok
betartasaval.

A teriiletre tervezett Ovezetmodositas lehetGségét biztosito telepiilésrendezési tervmodositashoz
sziikséges kozmi alatamaszté munkarész vizsgalata, helyzetfeltarasa az E-kozmire tamaszkodva a
telepitési tanulmanytervben keriilt részletezésre. A modositassal érintett teriiletet kzmiivekkel
osszefiliggd, mivi teriiletfelhasznalast befolyasolo-korlatozo adottsag nem terheli.

A modositassal érintett teriileten varhato vizigényt az elézetes informaciok alapjan a tulajdonos
helyben fart kitbol kitermelt vizzel tervezi biztositani. A helyi vizbeszerzés kiépitését a hatalyos helyi
épitési szabalyzat is megengedi, az ahhoz szilkséges engedélyek beszerzésével. A tervezett
teriilethasznositas részben ivoviz mindségl vizellatas biztositasat igényli, amelynek megfeleldségét
szintén engedélyeztetni kell. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy turisztikai célu szallashely
kialakitasa esetén helyi vizbeszerzéssel az ivoviz mindségl vizellatas szigoru vizkezeléssel és hatosagi
ellendrzéssel, bevizsgalassal biztosithato csak.

A tulajdonos elézetes tervei alapjan a vizellatast helyi vizbeszerzéssel tervezi megoldani, ezért a
keletkez6 szennyviz kezelését is helyben megvaldsitott szennyvizkezel6é berendezéssel biztosithatja.
Egyedi szennyvizkezel6 kisberendezés telepitése és alkalmazasa csak a 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendeletben az egyedi szennyviztisztitasra vonatkozo feltételek betartasa mellett lehetséges.
Tovabba fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az egyedi kisberendezés alkalmazasanal a hatosagi
jogkort a 72/1996 (V.22) korm. rend. rogziti. Ha az egyedi helyi szennyvizkezelésre vonatkozo
el6irasok nem teljesithetok, akkor kozmipotloként szigortan zart tarozd medence a helyi épitési
szabalyzatban leirtak szerint alkalmazhato.

A jelenlegi beépitetlen teriileten megndvekvo burkoltsaggal az elvezetendd csapadékviz mennyisége
is megnd. Varhatoan a keletkez6 csapadékvizek a teriileteken beliil elszikkadnak.

A tulajdonos a tervezett teriilethasznositas energiaellatasat kozhaldzati villamosenergia és
foldgazellatas nélkiil tervezi megoldani. Csak szigetszer(ien telepitett megujulé energiahordozok
hasznositasaval szamol. A termikus energiaigény kiszolgalasara pedig egyedi fatiizelési
ftoberendezések tervezettek

Az 2. szaml modositassal érintett teriiletet hatarold kertvarosi lakotelkek szamara a teljes
kozmiellatas kiépiilt. A modositassal érintett beépitetlen, ndvényzettel boritott, az E-kézmi
nyilvantartasa szerint kozmi{ bekotovezetékekkel rendelkezik. A tervezett fejlesztés varhato
kézmiigényeinek kielégitésének feltétele a kozhalozati csatlakozasok megfeleld kiépitése, ehhez a
korabbi bekotések feliilvizsgalata sziikséges. Amennyiben a meglévé bekotések a prognosztizalt
igények kiszolgalasat nem tudjak biztositani, abban az esetben azok atépitése, Uj csatlakozasok
kiépitése sziikséges a kozmuiszolgaltatokkal egyeztetve.

Kozmiivekkel osszefiiggben figyelembe veend6 természeti adottsag, hogy Zirc a 27/2004 (X11.25) KvWM
rendelet szerint felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny
felszin alatti vizminbéség védelmi teriileten lévo teleplilések kozé tartozik. A modositassal érintett
teriilet egy részét a 9/2019. (VI. 14.) MvVM rendelet 4. sz. melléklete alapjan vizmindség-védelmi
teriilet Gvezete érinti.

Tovabbi kdzmlives halozati érintettségek, mivi adottsagok, hogy a mddositassal érintett teriilet
észak-nyugati részén nyugati-keleti iranybdl egy a térségi ellatast biztosité oszlopokon halado 22 kV-
os villamosenergia elosztovezeték nyomvonala és 7-7m-es oszloptengelyt6l mért biztonsagi ovezete
érinti. Ugyanitt talalhato még egy 22/0,4 kV-os transzformator allomas, amibél észak-déli iranybol
csak a vezeték nyomvonalat kell figyelembe venni, hanem annak az elGirasok szerinti biztonsagi
ovezetével kiegészitett helyfoglalasat is. A villamosenergia halozat biztonsagi 6vezetében valo épités
és teriilethasznalati korlatozasokat agazati elGiras rogziti, annak betartasa sziikséges.

Amennyiben a vezetékek helyfoglalasa iitkozik az épitési szandékkal, akkor a vezetékek kivaltasardl,
sziikség esetén fold ala torténé atépitésérdl a beruhazo koltségterhére gondoskodni kell.

Meg kell emliteni tovabba, hogy a médositassal érintett telek déli oldalan, a telekhataron beliil, azzal
parhuzamosan egy DN 200-as KGPVC szennyviz szallitovezeték halad, A kozmivezetéket és hozzajuk
tartozo biztonsagi ovezet ill. védotavolsag igényt figyelembe kell venni a tovabbi tervezés soran.

A hatalyos HESZ alapjan a teriilet beépitésének feltétele - az elégséges kozmiivesitettség
megvalositasa, ehhez biztositani sziikséges a koziizem(i vizellatas, a kdozcsatornas szennyvizelvezetés,
a villamosenergia és a kozterdiileti nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-elvezetés egyiittes kiépitését.
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A termikus energiaellatasra a TEKA lehet6vé teszi a villamosenergia alkalmazasat, igy arra egyéb
kotelezettség nincs.

A tervezett Uj beépités soran tobblet kozmligény keletkezik. Az egyes épitményekre meghatarozott
kozmiigényeket kell a szolgaltatok fele bejelenteni, valamint az arra adott kozmiinyilatkozatok
alapjan lehet a kozmiellatast kiépiteni. A varhato igények kielégitésének feltétele a kozhalozati
kapcsolatok kiépitésének megoldasa, tovabba a kozhaldzatok, bazisok szilkséges kapacitas-
bdvitésének a biztositasa. A vizi kozmlvekre ugyanigy, mint energiakozmiivekre és elektronikus
hirkozlésre is szolgaltatasi megallapodast kell kotni a szolgaltatoval, amelyben a szolgaltato az ellatas
biztositasanak miszaki-gazdasagi feltételeit rogziti.

Tovabba az Uj beépités kozmiellatasahoz, a termikus energiaigények meghatarozasanal, az arra
vonatkozd 9/2023 (V.25.) EVM rendelet elirasait figyelembe kell venni. Az (j fejlesztésre tervezett
teriileten alkalmazhaté energiamixben a megujulé energiahordozék hasznositasanak részaranyat
novelni kell, erre a napenergia, talajhd, szennyvizh6é hasznositasa kinal kedvezo lehetéséget, illetve
a leveg6s hészivattyuk is alkalmazhatoak. A megUjuld energiaforrasokbol torténd energiatermeléshez
szilkséges berendezések elhelyezési lehetdségét a tovabb tervezés soran meg kell oldani.

A tervezett (j hasznositas megvalosulasa esetén a burkolt feliiletek aranya megnd, ahol burkolt
feliiletekre es6 csapadékvizek gyorsan és csaknem teljes mértékben lefolynak. A tervezett beépités
esetén, tekintettel a teriilet jelenlegi beépitetlenségére, igy jelentés tobblet csapadékviz
elvezetésérdl kell gondoskodni. Ezt a vizmennyiséget elsésorban a telkeken beliili helyi viz-
visszatartassal (zaportarozo kialakitasaval) sziikséges biztositani, amelybdl fékezetten és késleltetve
lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezetd rendszeren keresztiil elvezetni.

9. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az 1. szam( modositassal érintett teriiletet okologiai halozat magteriilete és pufferteriilete érinti,
melyet a tervezés soran figyelembe kell venni, erdéallomanyként nyilvantartott erdétagok nem
érintik, a kornyezeti értékek sériilése nem varhato.

A fejlesztési szandék (allattartas, csaladi gazdalkodas, lakdépiilet elhelyezés) a jelenlegi
mezogazdalkodasi hasznalatot megtartja, a fiives teriiletek aranya jelentGsen nem csokken. A
fejlesztés a természetkozeli beépités figyelembevételével torténik, a teriilet kialakitasa és
lizemeltetése soran természetes, helyi anyagok hasznalata varhato.

A javasolt moddositas a meglévé kornyezetet nem terheli jelentés mértékben. A varhatd karos
kornyezeti hatasok mértéke ennek okan csekély. A varhaté kornyezeti hatasok kozil a
legjelentésebbek egyrészt a teriilethasznalatbol, masrészt a tervezett funkciok gépjarmivel térténd
megkozelitésébdl keletkezo zaj-, rezgés- és légszennyezd hatasaibol adddhatnak.

A Veszprém varmegyei kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztalyanak VE/30/05719-2/2024. Ugyiratszamu levele alapjan a mddositassal érintett teriiletet
nem érinti kornyezetvédelmi szempontbdl szarmazo korlatozas, ami befolyasolna a tervezett
fejlesztést.

Tajképvédelmi szempontbél a tervezett beépités a tajképben jelentds valtozast nem okoz majd, a
tervezett funkcio, a szomszédos teriiletek teriilethasznalatahoz igazodik.

A 2. szam( mddositas kovetkeztében a jelenleg zoldteriiletként mikodo, allandd névényboritottsagl
teriilet beépitése a zoldfeliileti arany csokkenésével jar. A beépités hatasara a burkolt feliletek
aranya novekszik, amely a teriilet kornyezeti terhelésének mérsékelt novekedését eredményezheti.

Ugyanakkor a teriilet kozmdellatottsaga és kozlekedési kapcsolatai biztositottak, valamint a
kornyezetében mar kialakult lakoteriileti beépités talalhato. Ennek kovetkeztében a teriilet
lakoteriileti hasznositasa a kornyezé telepiilésszerkezetbe illeszkedik, és kedvezébb megoldast
jelent, mint 0j, jelenleg beépitetlen tartalék lakoteriiletek feltarasa és infrastruktlraval torténé
ellatasa, amely jelentGsebb teriilethasznalati és telepiilésképi valtozasokkal jarna.

10. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentésége
esetileg hatarozhatdé meg. Ennek megfeleléen Zirc Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szamu
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mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a varhatd
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének

sziikségességérol.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



ZIRC - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 3. SZ. MODOSITASA 55
ALTALANOS ELJARAS

IV. MELLEKLETEK

A. melléklet: Képviselo-testiileti hatarozat a telepiilésrendezési eszkozok moddositasanak
meginditasarol

ZIRC VAROSI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE
8420 Zirc, Marcius 15. tér 1.

KIVONAT

Zire Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet
2025. november 26-i nyilt iilésének jegyz0kdnyvébol

Zirc Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
367/2025.(X1.26.) hatdrozata

a helyi épitési szabdlyzatrdl sz616 12/2021. (VI1.9.) inkorminyzati rendelet
médositasanak elhatirozasa targyaban

1./ Zirc Véarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Zirc Varosi Onkormanyzat Keépviseld-
testitletének a helyi épitési szabélyzatrol sz6l6 (a tovdbbiakban: Helyi Epitési Szabalyzat)
12/2021. (VIL.9.) oOnkorményzati rendelete kapesén a telepiiléstervek tartalmirdl,
elkészitésének ¢és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szol6 419/2021. (VIL15.) rendelet (a tovdbbiakban: Korm, rendelet) alapjan
a kdvetkezd modositasokat hatarozza cl:

2./ A Zirc, Som utca és az Irtds utca kdzotti teriilet E-i részén eltertild, a Helyi Epitési Szabalyzat
1. melléklete szerint Lked jeli, kertvérosi lakéteriilet 4 épitési dvezetbe sorolt telcktdmbit a
Zirc 1932/204 és 1932/207 hrsz.-u ingatlanok teriiletébdl az Irtas utca mentén a Semmelweis
utca felé, a jelen hatdrozat 1. melléklete szerinti modon, Gf lakoteriilet kialakitasaval kiegésziti.

3./ Az 1./ pont szerint megszind zbldterillet ellentételezéséhez szilkséges teriilet biztositasirol
az Onkormanyzat a jogszabdlyok figyelembevételével gondoskodik.

4./ Torok Péter (2051 Biatorbagy, Orszag Gt 3.) kérelmére a Zirc 0133/6, 0133/7, 0133/8,
0133/9 és 0133/10 hrsz.-0 ingatlanokat az Ml jeld, dltaldnos mezogazdasagi teriilet 1 dvezetbe
sorolja at.

5./ Zirc Varosi Onkormanyzat Képviselo-testillete az Onkorményzati fSépitésznck a
megalapozo vizsgélat és az aldtamaszté javaslat tartalma, toviabba a Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdése szerinti megalapozd vizsgdlat, aldtdmasztéd javaslat és telepiilésterv médositasshoz
késziilt telepitési tanulményterv felhasznalhatosaga kapesin elbkészitett feljegyzését a
hatdrozat 2. melléklete szerinti tartalommal jovahagyija.

6./ Zirc Vérosi Onkorményzat Képviseld-testillete felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1./-
2./ pontok tekintetében, a Korm. rendelet szerinti mddositisa kapesan szilkséges munkakat a
Valgyzugoly Mihely Kft.-vel (1024 Budapest, Szildgyi Erzsébet fasor 13-15. 1I/5.), mint
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tervezovel elkészittesse, azzal kapcsolathan a szilkséges szerzidéseket megkdsse, illetve a
szilkséges jognyilatkozatokat megtegye.

Felelds: 1./-6./pontok esetében: Kacsala Istvin polgarmester
Hatérido: 1./-5./ pontok esctében: azonnal

6./ pont esetében: a telepiilésrendezési szerzodés alairdsdt kbvetd 15 napon beliil
K.m.f

Kacsala Istvén sk. S fay % Viziné dr. Horvith Judit sk.
polgdrmester \ % jegyzd

A kivonat hitcl%m/«x

¥
Bognir B :
dnkorményzati {Zyinte£o
* e >

i)
=
N

&

&

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



ZIRC - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 3. SZ. MODOSITASA 57
ALTALANOS ELJARAS

367/2025. (X1.26.) hatérozat 1. melléklete
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2. Fejlesaaési cél

3. Szabélyozisi koncepeid

4. Szerkezeiet meghatérozd myomvonalas és tagold elemck

5. A valtozissal érintett terDletek dsszefoglaldja és Osazefliggései
5.1. A teleptilésszerkezeti viltozisok terlletrendezési tervekkel vald dsszefliggéscinek
bemutatisa

6. Thjrenderési javasiat
6.1. Téjszeckezet, tijhasendlat
6.2, Természetvédelmi javaslot, thi, természeti énékek
6.3, Biologiai aktivitdsérték viltozdsa

7. Zsldieloleti rendszer fejlesaiése

8, Komyezeti hatdsok és feltételek

Zirc Véros TeleUlésrendezési EszkSzeinek modositisa_kapesdn Tocok Péter médosithsi
kérelme tekintetében:

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A médositissal érintett terlilet bemutatisa

2. Fejlesztési cél

3. Szabélyozdsi koncepcid

4. Szerkezetet meghatérozd nyomvonalas és tagolé elemek

5. A villozkssal érintett teriletck dsszefoglalGja és dsszefiggései
§.1. A teleptilésszerkezeti villtozisok terllictrendeaési tervekkel vald Osszefiggéseinek
bemututdsa

6. Tdjrendezési javaslat
6.1, Téjszerkezot, thihasznilat
6.2. Természztvédeimi javaslat, 14ji, természeti értékek
6.3. Biologiai aktivitdsérték viltozasa

7. Zoidfeltledi rendszer fejlesztése

8, Ktmyezeti hatisok és feltételek

Zirc, 2025, november 19.
*Vachiler Erik
. 1Dépitész
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B. melléklet: Féépitészi feljegyzés

367/2025. (X1.26.) hatdrozat 2. melléklete

420 Zire, Micius 13, ér 1, PL: 79 B B9/$93-702, E-ma:
Hivatali Kapu: PMHZIRC, KRID: 506293306

'é' ZIRCI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

Iktatészdm: VPOI-F/79-122025

Ogylotéz:  Vachtler Erik
Elérhetfsége: +36/88/414-141

Térgy: Zirc Vires telepiilésrendezés eszkizelnek mobdosithsa

FOEPITESZ] FELJEGYZES

& megalapozd vizsghlat és az alitimaszté javasiat tartalmi részletezettségértl

A telepllésfejlesziési a telepliéstervek tantalmard], elkészitésénck és elfogadasénak rendjérdl,
valemint egyes telepilésrendertsi sajitos jogintézményekrdl s2616 41972021, (VIL 15)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr) 7. § (5) bekezdése alapjén Torok Péter médosithsi
kérelme tekintetében & Volgyzugoly Mihely Kft., Ferik Tande telepliiésiervezs dltal készitert,
2024, juliusi keltexést telepitési tanuimanyterv felhaszndlhatd, azonban 21 a lervezési cfl
megvalosuldsa érdekében ~ figyelemmel az érintett tervezési terfiletre, tervezési feladatm és
annak telepllési SsszeRiggéseire — szlikséy szerint aktunlizilni kell.

Az Eljr. 7. § (7) bekezdése alapjin a megalnpozd vizsghiet és az alitdmasztd javaslat
sziikséges tartalmét nz Onkorményzati Bépitész meghatirozhatja:

w § .

(DAWW@&WJMnMWn(”M
szennti megalapozd vizsgilat, alétémaszté javasiar és telepOiésiery mddositfisihoz készllt
telepltési tanulményterv felhasznalhatosigat — ide nem értve a telepliési komyezati énékelést

8) a teleptilés Onkorményzati fépltésze vagy

b) a teleptlési Onkorminyzati foépitész cgycténésével a telepliésiervezds felelds torvezbje
vagy az Snkorményzat dltal a telepliéstervezéssel megbizout telepiliéstervezd (a tovabbiskban
egyDtt: tervezd)

hatfirozza meg a2 (1) - (6) bekezdés alapjén, & képviseld-testiletnck cimzett feljegyzésben,”

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A mbdositéssal érintert terQilet hemutatésa
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